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Informacia
o uplatiovani danovych vydavkov pri majetku obstaraného formou
finanéného prenajmu u pravnickej osobe

Hmotny majetok obstarany formou finan¢ného prendjmu sa od 1.1.2015 odpisuje (okrem pozemkov) metédou
rovnomerného odpisovania (§ 27) alebo zrychleného odpisovania (§ 28, len pri odpisovej skupine 2 a 3) pocas
doby odpisovania ustanovenej pre prisludnu odpisovu skupinu podfa § 26 ods. 1 z&kona o dani z prijmov.

Hmotny majetok sa odpiSe do vySky vstupnej ceny majetku - istina a naklady suvisiace s obstaranim prenajatého
majetku (napr. poplatok za uzatvorenie najomnej zmluvy, doprava, montaz, clo). Stc¢astou vstupnej ceny nie je
DPH.

Sposob zahriiovania Uroku pri finanénom prenajme ostdva zachovany, tj. Urok sa zahrfiuje do dafovych
vydavkov pocas doby trvania najomnej zmluvy tak, ako sa o fiom uétuje.

Upozornenie:

Darovy odpis sa uplatni do vySky vstupnej ceny majetku pri zohladneni postupu podla § 17 ods. 34 zakona o
dani z prijmov, t. j. u osobnych automobilov so vstupnou cenou vysSou ako 48 000 € sa uplatiiuju darové odpisy
v z4vislosti od dosiahnutého z&kladu dane .

Finanény prenajom je obstaranie hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci, pri ktorom cena, za ktor( prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na
danovnika, je suéastou celkovej sumy dohodnutych platieb, ak vlastnicke pravo ma prejst bez zbytotného
odkladu po skonéeni najmu na najomcu a doba trvania finanéného prenajmu musi byt:

e najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku podfa § 26 ods. 1 zékona,

e najmenej 60 % doby odpisovania stanovenej pre odpisovu skupinu 5 - t.j. 12 rokov, ak predmetom
prenajmu je pozemok, na ktorom je umiestnena budova alebo stavba
zaradena do odpisovej skupiny 5,

e najmenej 60 % doby odpisovania stanovenej pre odpisovl skupinu 6 - t.j. 24 rokov, ak predmetom
prenajmu je pozemok, na ktorom je umiestnena budova alebo stavba zaradena do odpisovej skupiny 6,
alebo ak predmetom prendjmu je pozemok, na ktorom nie je umiestnena budova alebo stavba; ak
predmetom prenajmu je pozemok spolu s budovou, cena, za ktorl prechddza vlastnicke pravo k
prenajatému pozemku musi byt vycislena samostatne.

Technické zhodnotenie majetku obstaraného formou finanéného prenajmu

Technické zhodnotenie hmotného majetku obstaraného formou finanéného prenajmu vyssie ako 1 700 € v Uhrne
za zdanovacie obdobie zvySuje vstupnu cenu prenajatého majetku v tom zdafovacom obdobi, v ktorom je
technické zhodnotenie hmotného majetku dokonéené a zaradené do uzivania.

Priklad ¢.1
Obchodné spolocnost uzatvorila zmluvu o finanénom prenéjme na prendjom nékladného automobilu s dizkou
trvania prenajmu 48 mesiacov. K dodaniu predmetu lizingu prislo v januéri 2021. Istina bez DPH je 139 000 €

1



a poplatok za uzatvorenie zmluvy o finanénom prenajme je 1000 €. Vroku 2023 sa vykona technické
zhodnotenie vo vyske 17 000 €. Akym spdsobom sa bude pokraCovat v odpisovani nakladného auta po
vykonani technického zhodnotenia?

Spolo¢nost zaradila nakladné auto do 1. odpisovej skupiny (doba odpisovania 4 roky) s uplatnenim
rovnomerného spdsobu odpisovania. Vstupna cena na ucéely odpisovania je vo vySke 140 000 € (istina 139 000 +
poplatok 1 000).

Vypocet odpisu v rokoch 2021 a 2022 :

Rocny odpis v r.2021 a 2022 je 35 000 € = (140 000/4)

Dariova zostatkova cena k 31.12.2022 =[140 000 - (35 000 x 2)] = 70 000

Vypocet odpisu v roku 2023 a 2024 po vykonani technického zhodnotenia :

ZvySena vstupna cena po vykonani technického zhodnotenia = (140 000 + 17 000) = 157 000
Roc¢ny odpis zo zvySenej vstupnej ceny = (157 000/4) = 39 250 €

Dariové zostatkova cena k 31.12.2024 = [157 000 — 70 000 - (39 250 x 2)] = 8 500

Vypocet odpisu v roku 2025:

odpis len do vySky vstupnej ceny = 8 500 €

Postupenie zmluvy o finanénom prenajme

Pri postipeni zmluvy o finantnom prenajme na nového najomcu sa postupuje ako pri kipe a predaji
hmotného majetku a nehmotného majetku bez ohfadu na skutoénost’, ¢i dojde alebo nedéjde k poruseniu
podmienok finanéného prenajmu. Pvodny najomca zostatkovu cenu zahrnie do zékladu dane podla § 19 ods.
3 pism. b) zakona o dani z prijmov, priom zostatkova cena taxativne vymedzeného majetku podla § 19 ods. 3
pism. b) bod 1 z&kona o dani z prijmov sa uzna do danovych vydavkov len do vySky prijmov (vynosov) z predaja
zahrnutych do zé&kladu dane. Podmienky financného prenajmu definuje § 2 pism. s) zakona o dani z prijmov,
pricom jednou znich je aj minimalna doba trvania zmluvy o finanénom prenajme najmenej 60 % doby
odpisovania stanovenej v §26 ods.1 zékona o dani z prijmov. Ak sa ,postipenie zmluvy o finanénom prenajme
posudzuje ako kupa a predaj hmotného majetku, pre spinenie podmienky zakonom stanovenej minimalnej doby
prenajmu trvania najomnej zmluvy pri postupeni najomnej zmluvy je potrebné vychadzat z § 532 Obcianskeho
zakonnika, podla ktorého sa pri prevzati zavézku obsah zavazku v najomnej zmluve nemeni. Ak pri prevzati
zavazku dochadza vyluéne k zmene osoby diznika, potom sa aj pre darfové ucely akceptuje dodrziavanie
zakonom stanovenej minimalnej doby trvania najmu najomnej zmluvy ako celok.

Priklad ¢. 2

Obchodna spolocnost uzavrela zmluvu o finanénom prenajme na nehnutelnost’ dna 17.8.2022 a dria 14.6.2023
S0 stihlasom lizingovej spolo¢nosti postipila predmet financného prenajmu na nového najomcu za odstupné. Je
odstupné u pbvodného nédjomcu zdanitelnym prijmom? Ak predmetom zmluvy o finanénom prenajme je
nehnutelnost’ zaradena v odpisovej skupine 6, je dariova zostatkova cena dariovym vydavkom len do vysky
prijmov z predaja (do vysky odstupného)? Aky dopad na zaklad dane ma zruSenie zavézku z ngjmu voCi
prenajimatelovi u pévodného najomcu? Akym sp6sobom zahrnie pdvodny najomca trok do zakladu dane ?

Odstupné dohodnuté pri postipeni zmluvy o finanénom prenajme je u pévodného najomcu zdanitefnym prijmom,
ktoré sa uctuje na tarchu Gétu 315 - Ostatné pohladavky a v prospech U¢tu 648 - Ostatné vynosy z
hospodarskej ¢innosti. Ak predmetom postipenia zmluvy o finanénom prenajme je nehnutelnost zaradena v 6.
odpisovej skupine, darfiovym vydavkom u pdvodného najomcu je zostatkova cena do vySky odstupného a
zavazku z nesplatenej istiny vodi lizingovej spoloCnosti (zavazok z nesplatenej istiny U¢tovany na Ucte 474 -
Zavazky z najmu) zuctovaného stvztazne v prospech uctu 648 - Ostatné vynosy z hospodarskej innosti, pricom
dafovnik si m6ze v roku 2023 v nadvaznosti na § 22 ods. 12 zékona o dani z prijmov uplatnit odpis vo vyske
pripadajucej na pocet celych mesiacov, pocas ktorych dafovnik majetok uctoval. Pri postupeni zmluvy o
finanénom prenajme je Urok uznanym dafovym vydavkom u pdvodného aj nového najomcu bez ohladu na
skutognost, ¢i doslo alebo nedo$lo k poruseniu podmienok o finanénom prenajme podia § 2 pism. s) zakona o
dani z prijmov.



Priklad ¢. 3
Viychadzajuc z prikladu ¢.2 ako bude postupovat novy ndjomca pri postupeni zmluvy o finanénom prenajme pri
Uprave zakladu dane ?

Novy najomca, ktorého obstardvacia cena (zostatok istiny prevzatej od pdvodného ndjomcu + odstupné) uctuje
na tarchu U¢tu obstarania majetku suvztazne v prospech Uctu 474 - Zavazky z najmu vo vySke zostatku istiny
prevzatej od pévodného najomcu a uétu 325 — Ostatné zavazky vo vyske odstupného, nasledne zaradi predmet
finan€ného prenajmu ako novoobstarany majetok a odpisuje ho pogas doby odpisovania ustanovenej pre
prislusnd odpisovu skupinu podfa § 26 zakona o dani z prijmov.

Predéasné odkupenie predmetu finanéného prenajmu

PredCasné odkupenie predmetu finanéného prenajmu sa neposudzuje ako poruSenie podmienok zmluvy o
finan€nom prenajme, tzn. zaklad dane sa z uvedeného dévodu neupravuje.

Priklad ¢. 4

Dariovnik na zéklade zmluvy o finanénom prenajme v septembri 2022 obstaral chladiace zariadenie zaradené
v odpisovej skupine 2. Dohodnutd doba prenajmu bola 48 mesiacov. K 30.4.2023 doslo k predCasnému
ukonceniu najomnej zmluvy z dévodu odkupenia chladiaceho zariadenia pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Leasingovéa spolocnost’ si z dovodu pred¢asného odkipenia predmetu financného prenajmu okrem doplatenia
zvy$nych splatok uplatnila voci dariovnikovi aj kompenzaciu za usly zisk v podobe nezaplatenych rokov vo
vy$ke 3 000 €. Ustovné odpisy boli uplatiiované vo vyske dariovych odpisov. Ako mé dafiovnik upravit zéklad
dane za zdariovacie obdobie roka 2023 z dbévodu predasného odkipenia majetku obstaraného formou
finanéného prendjmu? Bude stcastou vstupnej ceny, z ktorej bude odpisovat majetok po jeho odkupeni aj
uplatnena kompenzacia za usly zisk vo vyske 3 000 € ?

Ak v priebehu roka 2023 dbjde k odkUpeniu chladiaceho zariadenia pred uplynutim dohodnutej doby najmu
a leasingova spolocnost si voci darovnikovi uplatni kompenzaciu, resp. sankciu za nezaplatené Uroky, ktoré uz
lizingova spolo€nost nemdze od najomcu Ziadat z dévodu pred¢asného odkupenia vo vyske 3 000 €, predmetna
suma nemdze u dafovnika zvysit obstaravaciu cenu majetku a v stlade s § 17 ods.19 pism. g) zakona o dani z
prijmov takato kompenzacia ako zmluvna pokuta bude uznanym dafiovym vydavkom len po zaplateni.

Porusenie podmienok finanéného prenajmu

Podla § 17 ods.24 pism. a) zakona o dani z prijmov, ak ddjde k poruseniu podmienok finanéného prenajmu
(za poruSenie sa povazuje napriklad nedostatok financnych prostriedkov najomcu a vratenie predmetu
finan€ného prenajmu prenajimatelovi; Skoda na majetku obstaranom formou finanéného prenajmu, kradez
a pod.), pri vyradeni tohto majetku u najomcu je dafiovym vydavkom darova zostatkova cena nasledovne:

Pred¢asné ukongéenie lizingu Uprava ZD Danovy vydavok

DzC
Upozornenie: pri vybranom druhu
majetku(napr. osobné auta,
nehnutelnosti v OS ¢€.6) len do
vyS8ky prijmov z predaja

§ 19 ods. 3 pism. b) zakona o dani

PredCasny predaj 2 prijmov

DZC do vysky prijmov z nahrad,

§ 19 00s. 3 pism. d), resp. alebo DZC pri zivelnej pohrome

Skoda (havaria, odcudzenie) § 19 ods. 3 pism. g) zakona o dani . . : ,
" a kradeze neznamym pachatelom
z prijmov A I
potvrdenej policiou v pinej vyske
VC
PredCasny predaj majetku § 19 ods. 3 pism. e) zékona o dani | Upozornenie: pri pozemkoch
vyluceného z odpisovania Z prijmov nedotknutych tazbou VC len do

vySky prijmov z predaja

Pozn.: DZC - Danova zostatkova cena
VC- vstupna cena
ZD- zaklad dane



Pri poruSeni podmienok finanéného prenajmu sa upravuje zéklad dane len o pripadny rozdiel medzi uétovnou
zostatkovou cenou a dafovou zostatkovou cenou majetku.

Priklad ¢. 5

Spolocnost’ v juni 2022 obstarala formou finanéného prendjmu obrabaci stroj, ktory zaradila do pouZivania v
hodnote istiny 25 020 € (obstaravacia cena + poplatok za uzatvorenie zmluvy + ktipna cena). Doba prenajmu
bola dohodnuta na 36 mesiacov. Stroj je odpisovany v 1. odpisovej skupine. Dria 1. oktdbra 2023 do$lo z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov a neplatenia splatok k pred¢asnému ukonceniu néjomnej zmiuvy a
odovzdaniu predmetu najmu prenajimatelovi. Dafiova zostatkova cena obrabacieho stroja k 1.1.2023 je vo vyske
18765€. 'V akej vySke bude dariova zostatkovd cena uznanym  dariovym  vydavkom?

Spolo¢nost bude v roku 2023 postupovat v sllade s § 17 ods.24 pism. a) zakona o dani z prijmov a pri
vyradeni obrabacieho stroja z dévodu jeho vratenia (odkupenia) lizingovej spolo¢nosti uplatni ustanovenie § 19
0ds.3 pism. b) zakona o dani z prijmov. Podla tohto ustanovenia je zostatkova cena obrabacieho stroja (18765 €)
uznanym dafovym vydavkom v plnej vySke. Rozdiel medzi uctovnou zostatkovou cenou a dafovou zostatkovou
cenou je podfa charakteru polozkou zvy3ujicou alebo znizujucou vysledok hospodérenia.

Priklad é. 6

Spolocnost' v maji 2022 obstarala a zaradila do uZivania osobné auto formou finanéného prenajmu odpisované
v 1.odpisovaje skupine v hodnote istiny 30 000 € (obstarévacia cena + poplatok za uzatvorenie zmluvy + kipna
cena). Doba prenajmu bola dohodnutd na 36 mesiacov. Dria 13. oktobra 2023 do$lo k totalnej Skode v désledku
havérie. M6Ze spolocnost' zahrnit do dariovych vydavkov zostatkovi cenu havarovaného auta?

Pri Uprave zé&kladu dane z dovodu totalnej Skody na majetku obstaranom formou finanéného prenajmu sa
postupuje v stlade s §17 ods.24 pism. a) zakona o dani z prijmov. Dafova zostatkova cena auta vyradeného
z dévodu Skody sa posudzuje podla §19 ods.3 pism. d) zakona o dani z prijmov, podla ktorého je dafovym
vydavkom do vySky nahrad zahrnovanych do zakladu dane vratane prijatych Uhrad z predaja vyradeného
majetku, okrem Skody podia §19 ods.3 pism. g) zakona o dani z prijmov.

Viypocet zostatkovej ceny podla §25 ods.3 zakona o dani z prijmov:

- odpis v roku 2022 = (30 000/4)/12 x 8 mesiacov = 5 000 €

- odpis v roku 2023 sa neuplatni

- vypocet danovej zostatkovej ceny = 30 000 — 5 000 = 25 000 €

- narok lizingovej spolo¢nosti na nahradu Skody 20000 €, ztoho narok najomcu voéi lizingove;
spolo¢nosti na nahradu Skody MD 315 (Ostatné pohladavky)/D 648 (Ostatné prevadzkové vynosy vo
vySke 2 500 €

- zUCtovanie zostatku dlhodobého zavazku najomcu MD 474 (Zavazky z namu)/D 648 (Ostatné
prevadzkové vynosy) vo vySke 16 000 €

Danovym vydavkom bude dafova zostatkova cena len do vySky prijatych nahrad (uéet 648) v uhrnnej vySke
18 500 €. Suma 6 500 € (25 000 — 18 500) je nedarnovym vydavkom. Rozdiel medzi dafiovou zostatkovou cenou
a uctovnou zostatkovou cenou je podla charakteru pri zisteni zakladu dane za rok 2023 polozkou zvySujlcou
alebo znizujucou vysledok hospodarenia.

Odpisovanie osobného automobilu, ktory je obstaravany formou finanéného prenajmu s limitovanou
vstupnou cenou nad 48 000 €

Pri obstarani osobného automobilu formou finanéného prenajmu so vstupnou cenou 48 000 € a viac sa pri
uplatneni darovych odpisov postupuje v stlade s § 17 ods. 34 z&kona o dani z prijmov, tj. na takyto osobny
automobil sa vztahuje limitovanie vstupnej ceny na zaklade testovania dosiahnutého zakladu dane. Darové
odpisy sa aj u takto obstaravanych osobnych automobilov so vstupnou cenou vy$Sou ako 48 000 € uplatriuju v
zavislosti od dosiahnutého zakladu dane.



Priklad €. 7

Dariovnik v marci 2023 obstaral formou finanéného prenajmu osobny automobil so vstupnou cenou 75 000 €. Pri
uplatriovani dariovych odpisov a dosiahnutom zaklade dane v jednotlivych zdariovacich obdobiach dariovnik
postupuje a bude postupovat pokial neddjde k legislativnej zmene nasledovne:

Rok Zaklad dane (v€) | Skutocne Odpis Uprava ZD podla
uplatneny darovy | z limitovanej VC §17 ods. 34 (v €)
odpis (75 000/4) (48 000/4)
2023 11 900 15625 10 000 5625
(3 az 12/2023) (12 000/12*10)
2024 13 000 18 750 12 000 -
2025 14 000 18 750 12 000 -
2026 10 000 18 750 12 000 6 750
2027 11 500 3125 2000 1125
(1 az 2/2027) /12 000/12*2)
Spolu tprava ZD | 13 500

V roku 2023 danovnik vykazal niz$i z&klad dane ako je roCny dafiovy odpis z limitovanej vstupnej ceny vo vyske
12 000 €, preto bol povinny podfa § 17 ods. 34 zakona o dani z prijmov vykonat Upravu zékladu dane, a to vo
vySke rozdielu medzi pomernou astou ro¢ného odpisu (pripadajiceho na mesiace marec az december 2023)
vypocitaného podia §27 a pomernou Eastou roéného odpisu (pripadajiceho na mesiace marec az december
2023) pocitaného z limitovanej vstupnej ceny, t.). rozdiel 15 625 — 10 000 = 5 625 €. Rovnakym spdsobom
vykond Upravu z&kladu dane v zdariovacich obdobiach roku 2026 a 2027. V roku 2024 a 2025 upravu zakladu
dane podla §17 ods.34 zakona o dani z prijmov nevykond, pretoZe vykazal zaklad dane vyssi ako 12 000 €.

Spatny lizing

Podla §17 0ds.33 pism. b) zékona o dani z prijmov sucastou zakladu dane je vynos (zisk) z predaja majetku,
ktory predavajuci suCasne nadobuda zmluvou o finanénom prenajme (tzv. spatny lizing), UCtovany
u predavajiceho na Ucte vynosov buducich obdobi (uéet 384). Nasledné zuctovanie G¢tu vynosov buducich
obdobi podla osobitného predpisu po¢as dohodnutej doby finanéného prenajmu sa do zakladu dane nezahrnie.
Spdsob Uctovania vynosu z predaja majetku pri spatnom lizingu je definovany v §30a ods.14 Opatrenia MF SR
€.23054/2002-92, ktorym sa ustanovujli podrobnosti o postupoch UCtovania aramcovej Uétovej osnove pre
podnikatefov G¢tujucich v sustave podvojného Uctovnictva v zneni neskorSich predpisov (dalej ,postupy
Uétovania®).

Priklad ¢. 8

Spolocnost’ viastni Zeriav, ktory z dévodu potreby finanénych prostriedkov predala v januari 2023 lizingovej
spolocnosti za 38 000 €, a nasledne si ho spétne prenajala formou finanéného prenajmu. Obstaravacia cena
Zeriavu bola 75 000 €, pri jeho predaji lizingovej spolo¢nosti bola tctovna a dariovéa zostatkova cena rovnaka vo
vy$ke 25 000 €. Rozdiel medzi vynosom z predaja (38 000 €) a tictovnou zostatkovou cenou (25 000 €) ako zisk
Z predaja majetku vo vySke 13 000 € sa Uctuje podla postupov tctovania na tcet 384 — Vynosy budtcich obdobi,
ktory sa rozpusta do vynosov pocas doby trvania finanéného prenajmu. Zisk z predaja majetku je sticastou
zakladu dane dariovnika v plnej vyske v roku 2023 (polozka zvySujuca vysledok hospodarenia na r. 180 tlaciva
dariového priznania pravnickych oséb). Nasledné rozpustanie uctu vynosov budtcich obdobi poCas doby trvania
financného prenajmu sa do zakladu dane nezahrnie (bude polozkou znizujticou vysledok hospodarenia).

Vypracovalo: Financné riaditelstvo SR
Odbor podpory a sluZieb pre verejnost
December 2023




