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Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
dariova a uétovna problematika

Spologenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su ako Specifickd forma pravnickej osoby
definované v zakone €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov).

DAN Z PRiJMOV

Na ucely zakona ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o dani
z prijmov®) su spoloenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,,spoloenstvo®) povaZzované za
danovnikov, ktori nie su zalozeni alebo zriadeni na podnikanie.

Registracia na dan z prijmov

Registracia na dan z prijmov je upravend v § 49a zakona o dani z prijmov a v § 67 zakona €. 563/2009
Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,dafovy poriadok®).

Danovnici nezriadeny alebo nezalozeny na podnikanie maju povinnost' poziadat o registraciu spravcu dane, ak:

- ziskaju povolenie alebo opravnenie na podnikanie v lehote do konca kalendarneho mesiaca po
uplynuti mesiaca, v ktorom toto povolenie alebo opravnenie na podnikanie ziskali. Diiom ziskania
povolenia alebo opravnenia na podnikanie povazuje defi, ked je pravnicka osoba opravnena zacat
podnikat na Uzemi Slovenskej republiky.

- ak nie su registrovany na zaklade ziskania povolenia alebo oprévnenia na podnikanie a vznikla im
povinnost’ zrazat' dan alebo preddavky na dan, alebo daf vyberat, maji povinnost poziadat
spravcu dane o registraciu ako platitel dane v lehote do konca kalendarmeho mesiaca nasledujiceho po
uplynuti mesiaca, v ktorom vznikla povinnost zrazat dar alebo preddavky na dar, alebo daf vyberat.

Upozornenie:

S G¢innostou od 1.1.2023 novelou zékona o dani z prijmov a dariového poriadku doSlo k zmenam v registrécii, a
to k registracii pre dan z prijmov pravnickej osoby z Gradnej moci na zaklade zépisu do registra pravnickych
0s0b, podnikatefov a organov verejnej moci (dalej ,RPO*). Registracia z Uradnej moci sa tyka pravnickych oséb
zapisanych do RPO s povolenim alebo opravnenim na podnikanie, u¢innym od 01. januara 2023, zo zdrojovych
registrov - z obchodného registra a Zivnostenského registra.

Tato zmena sa vSak danovnikov nezriadenych alebo nezalozenych na podnikanie, ak zatnu vykonavat
podnikatelsku ¢innost po 1.1.2023 na zaklade povolenia alebo opravnenia na podnikanie nedotkne.



Ak dafovnici nezriadeni alebo nezaloZeni na podnikanie su uz registrovani na dai z prijmov a po
1.1.2023 im vznika povinnost zrazat daf alebo preddavky na dan alebo vyberat dai, nemaji povinnost’
oznamit’ miestne prislusnému spravcovi dane skuto€nost, ze sa stali platitefom dane.

Registraénd a oznamovacia povinnost podfa tohto ustanovenia sa nevztahuje na platitefa dane
uvedeného v § 43 ods. 17 zakona o dani z prijmov.

Ak dbjde kzmendm skuto€nosti zakladajucich povinnost registracie podla zakona o dani z prijmov,
najméa ak danovnikovi zanikne dariova povinnost, je dafiovnik povinny tieto skuto€nosti oznamit’ spravcovi dane
v lehote do konca kalendarneho mesiaca nasledujuceho po uplynuti mesiaca, v ktorom tieto zmeny nastali.

Ak nastanu zmeny skutonosti uvedenych pri registracii podfa dariového poriadku, oznami to dafovy
subjekt spravcovi dane v lehote do 30 dni odo dnia, ked nastali, alebo poZiada o zruSenie registracie. Ak vznikla
danovnikovi rovnaka oznamovacia povinnost’ vocéi inej institucii a tato institicia nové alebo zmenené
skutoénosti oznamuje spravcovi dane podla osobitného predpisu, dafiovnik nie je povinny tieto
skutocénosti oznamit' spravcovi dane.

Zdanovanie prijmov z ¢innosti spolocenstva
Prijmy, ktoré si predmetom dane

Predmetom dane dafovnikov, ktori nie su zaloZeni alebo zriadeni na podnikanie st (podla § 12 ods. 2
zakona 0 dani z prijmov) prijmy z €innosti, ktorymi dosahuiju zisk alebo ktorymi sa da zisk dosiahnut, a to vratane
prijmov z predaja majetku, prijmov z ngjomného, prijmov z rekldm, prijmov z Clenskych prispevkov, prijmov,
z ktorych sa dan vybera podla § 43 zakona o dani z prijmov a prijmov na zaklade zmluvy o sponzorstve v Sporte.

Ak spolocenstvo dosiahne prijmy z uvedenych ¢innosti, tieto st predmetom dane z prijmov pravnickej
osoby. Predmetom dane spoloCenstva su aj prijmy plyntce z uhrad za vykon spravy bytov.

Prijmy, ktoré nie st predmetom dane

Prijmy, ktoré nie s predmetom dane z prijmov pravnickych oséb, su taxativne vymedzené v § 12 ods.
7 zakona o dani z prijmov. V stlade s uvedenym ustanovenim predmetom dane nie su napr. prijmy ziskané
darovanim okrem darov, ktoré boli poskytnuté poskytovatelovi zdravotnej starostlivosti od drZitela.

Rovnako predmetom dane z prijmov pravnickych osob nie je (ak nie st predmetom dane podfa § 12
ods. 7 pism. ¢) bodov 1. a 2. z&kona o dani z prijmov) napr. ani:

- podiel na zisku (dividenda) vyplacany zo zisku obchodnej spoloCnosti alebo druzstva (§3 ods. 1 pism. €)
zakona o dani z prijmov) v rozsahu, v akom nie je danovym vydavkom u dafovnika vyplacajiceho tento
podiel na zisku,

- vyrovnaci podiel,

- podiel na likvidaénom zostatku,

- podiel na vysledku podnikania vyplacany tichému spoloénikovi alebo

- podiel na zisku a na majetku pozemkového spologenstva s pravnou subjektivitou (§3 ods. 1 pism. g)
zakona o dani z prijmov).

Prijmy oslobodené od dane
V' § 13 zakona o dani z prijmov su uvedené prijmy, ktoré s u pravnickych osob oslobodené od dane.
Oslobodeny od dane méze byt len ten prijem, ktory je podla § 12 ods. 2 zakona o dani z prijmov predmetom

dane.

U dafovnikov nezaloZenych alebo nezriadenych na podnikanie su (podfa § 13 ods. 1 pism. a) zékona
0 dani z prijmov) od dane oslobodené prijmy plynice z Cinnosti, na ktorej Ucel tito dafiovnici vznikli alebo ktora



je ich zakladnou Cinnostou vymedzenou osobitnym predpisom, okrem prijmov z predaja majetku, prijmov
z najomného, prijmov z rekldam, prijmov z €lenskych prispevkov, ak nie su oslobodené podla pismen b) az g)
alebo odseku 2, prijmov na zé&klade zmluvy o sponzorstve v Sporte, prijmov z €innosti, ktoré su podnikanim
a prijmov, z ktorych sa dan vybera podfa § 43.

Z uvedeného ustanovenia zakona odani z prijmov vyplyva, ze prijmy zpredaja majetku, prijmy
z najomného, z reklam &i z Clenskych prispevkov (ak nie su oslobodené podia § 13 ods. 1 pismen b) az g) alebo
odseku 2), prijmy na zaklade zmluvy o sponzorstve v 8porte, prijmy z €innosti, ktoré st podnikanim a prijmy,
z ktorych sa dan vybera podla § 43, nembzu byt utychto danovnikov oslobodené od dane, aj keby boli
vymedzené v osobitnom predpise, na zaklade ktorého tito dafiovnici vznikli (napr. v osobitnom pravnom predpise,
v stanovach, Statute, zriadovatelskej alebo zakladatelskej listine a pod.).

Ak spoloCenstvo dosiahne prijmy z €innosti, za u¢elom ktorej vzniklo, t.j. z Cinnosti, ktora je jeho
zakladnou ¢innostou vymedzenou osobitnym predpisom - zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
tieto prijmy su oslobodené od dane z prijmov za predpokladu, Ze nejde o prijmy uvedené v predchadzajucom
odseku. Prijmy z dhrad za vykon spravy bytov spolodenstvami vlastnikov bytov s pre spoloCenstvo
oslobodenymi prijmami podla § 13 ods. 2 pism. d) zakona o dani z prijmov.

Prijmy, z ktorych sa dar vybera zrazkou
Prijmy fondu prevadzky, udrzby a oprav
Prijmy, z ktorych sa dan vybera zrazkou vo vyske 19 % su vymedzené v § 43 zékona o dani z prijmov.

Medzi takéto prijmy patria (podla § 43 ods. 3 pism. g) zakona o dani z prijmov) aj prijmy fondu
prevadzky, Udrzby a oprav, ktorymi su:

1. prijmy za prenajom spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prifahlého pozemku vratane prijatych sankénych Urokov a pokdt suvisiacich s tymto
prenajmom,

2. zmluvné pokuty a uroky z omeSkania vzniknuté pouzitim prostriedkov tohto fondu,

3. primy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spoloénych Casti domu alebo spoloénych zariadeni
domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

V zmysle uvedeného ustanovenia zékona o dani z prijmov sa danou vyberanou zrazkou zdaduju aj
Uroky z omeSkania za neuhradené sumy od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a zmluvné pokuty
vyplyvajice zo zmluvnych vztahov, ktoré su prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vybranim dane zraZkou z tychto prijmov pripisanych do fondu prevadzky, Udrzby a oprév sa dariova
povinnost danovnika povazuje za spinenu.

Platitelom dane z prijmov uvedenych v § 43 ods. 3 pism. g) zakona o dani z prijmov je spoloéenstvo
alebo fyzick& alebo pravnicka osoba, s ktorou viastnici bytov a nebytovych priestorov domu uzatvorili zmluvu
o vykone spravy. Tento platitel dane je povinny dan odviest spravcovi dane najneskér do konca
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po uplynuti kalendarneho roka, v ktorom boli tieto prijmy poukézané
alebo pripisané v prospech Uétu fondu prevadzky, Udrzby a oprav — t. j. za rok 2023 do 31. januara 2024.
Sucasne v rovnakej lehote je spoloCenstvo povinné predlozit' spravcovi dane OZN4313v20 - Oznamenie
platitefa dane podla § 43 ods. 13 zakona o dani z prijmov o zrazeni a odvedeni dane vyberanej zrazkou
z prijmov podfa § 43 ods. 3 pism. g) zakona o dani z prijmov.


https://pfseform.financnasprava.sk/Formulare/eFormVzor/DP/form.507.html

Vynosy z dihopisov a pokladniénych poukazok, prijmy z podielovych listov

Ak dariovnikovi nezalozenému alebo nezriadenému na podnikanie plynie vynos (prijem) z dlhopisov a
pokladniénych poukazok, alebo vynos (prijem) z ich predaja, z tohto prijmu sa vyberie darn zrazkou.

Platitefom dane z vynosov (prijmov) z dihopisov a pokladni¢nych poukazok [§ 43 ods. 3 pism. i) zakona
o dani z prijmov] a z vynosov (prijmov) z predaja dlhopisov a pokladni¢nych poukazok [§ 43 ods. 3 pism. )
zakona o dani z prijmov] je dafovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie. Tento platitel je povinny dari
odviest’ spravcovi dane najneskor do konca kalendarneho mesiaca nasledujiceho po uplynuti zdafovacieho
obdobia, v ktorom mu boli tieto prijmy vyplatené, poukazané alebo pripisané v prospech - t. j. za rok 2023 do 31.
januara 2024. Sucasne je platitel dane povinny v rovnakej lehote predlozit spravcovi dane OZN4315v20 -
Oznamenie platitela dane podl'a § 43 ods. 15 zdkona o dani z prijmov 0 zrazeni a odvedeni dane vyberane;
zrazkou z prijmov podfa § 43 ods. 3 pism. i) a I) zakona o dani z prijmov.

Vybranim dane zréZkou sa pri tomto druhu prijmu povaZuje dafova povinnost za splnend.

Darou vyberanou zraZkou sa vynosy (prijmy) (podla § 43 ods. 3 pism. i) al) zakona o dani z prijmov)
zdania aj vtedy, ak plynu dafiovnikovi nezaloZzenému alebo nezriadenému na podnikanie zo zdrojov v zahraniéi.
Ak mu tieto prijmy plynd zo $tatu, s ktorym ma Slovenska republika uzavretd zmluvu o zamedzeni dvojitého
zdanenia, postupuje sa pri zamedzeni dvojitého zdanenia podfa tejto zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 45 ods. 3
pism. c) zakona o dani z prijmov. Darovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie s neobmedzenou
darovou povinnostou méze v tychto pripadoch zamedzit' dvojitému zdaneniu v prisluSnom Oznameni platitela
dane podla § 43 ods. 15 zakona o dani z prijmov.

Ak danovnikovi nezaloZzenému alebo nezriadenému na podnikanie plynu prijmy z podielovych listov
dosiahnutych z ich vyplatenia (vratenia), zdanuju sa zrazkou. Dar vyberanu zrazkou nie je mozné povazovat za
preddavok na dar, dafiova povinnost sa aj v tomto pripade povazuje u tychto dafiovnikov za spinend riadnym
vykonanim zrazky dane [§ 43 ods. 6 pism. ¢) zakona o dani z prijmov].

Spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je povinné s finanénou spravou
komunikovat elektronicky, preto uvedené tladiva mdze podat' aj postou alebo priniest osobne na dariovy Urad.

Prijmy zo zavislej €innosti

Prijmami zo zavislej &innosti su (podfa § 5 ods. 1 pism. a) zakona o dani z prijmov) prijmy zo su¢asného
alebo z predchadzajuceho pracovnopravneho vztahu, sluZzobného pomeru, Stadtnozamestnaneckého pomeru
alebo ¢lenského pomeru, alebo z obdobného vztahu, v ktorom je dafiovnik pri vykone préace pre platitela prijmu
povinny dodrziavat pokyny alebo prikazy platitefa prijmu a podiel na zisku (dividenda) vyplateny obchodnou
spolo¢nostou alebo druzstvom zamestnancovi bez U¢asti na zakladnom imani tejto spolo¢nosti alebo druzstva.

Spoloenstvo (zamestnavatel), ktoré je platitefom dane, moze vyplacat prijmy napr. Uctovnicke,
upratovaCke spoloCenstva, ,domovému dbvernikovi na zéklade zmluvy o pracovhom pomere, dohody
o pracach vykonavanych mimo pracovného pomeru (dohody o vykonani prace, dohody o pracovnej Cinnosti,
dohody o brigadnickej praci Studentov). V tomto pripade ide o prijmy zo zavislej Einnosti z pracovnopravneho
vztahu.

Ak spologenstvo vyplaca prijmy napr. na zaklade prikaznej zmluvy alebo podia nepomenovanej zmluvy
uzatvorenej v zmysle § 51 Obcianskeho zé&konnika a charakter vykondvanych pracovnych ¢innosti pre
spoloCenstvo javi znamky zavislosti, takyto priiem sa radi ako prijem z obdobného vztahu medzi
zamestnavatelom (spoloCenstvom) a zamestnancom (napr. domovym dévernikom). Hlavnymi znakmi prijmov zo
zavislej ¢innosti je vykon prace podla pokynov zamestnavatela, v jeho mene, za mzdu alebo odmenu, v urcenom
pracovnom Case, na naklady zamestnavatela, jeho vyrobnymi prostriedkami, na zodpovednost zamestnavatela a
vykon prace pozostava prevazne z opakovania urcenych ¢innosti.


https://pfseform.financnasprava.sk/Formulare/eFormVzor/DP/form.509.html

Ak vyplaca prijmy za prace vykonavané napr. podla prikaznej zmluvy alebo podla nepomenovanej
zmluvy uzatvorenej v zmysle § 51 Obgianskeho zakonnika. a vykon prace pre spoloéenstvo spifia podmienku, e
fyzicka osoba vykonava ¢innost’ podla prikazov spoloéenstva, nie pod svojim menom, nie na vlastny ucet
- ako je to napr. v pripade Zivnostnika, takéto prijmy patria medzi prijmy zo zavislej €innosti z obdobného
vztahu. Zamestnanec vykonava pracu podla pokynov zamestnavatela, v jeho mene, za mzdu alebo odmenu,
v pracovnom Case, na naklady zamestnavatela, jeho vyrobnymi prostriedkami ana zodpovednost
zamestnavatela a ide o vykon prace, ktora pozostava prevazne z opakovania ur€enych &innosti, ¢o st hlavné
znaky prijmov zo zavislej innosti.

Prijmami zo z&vislej Cinnosti su (podla § 5 ods. 1 pism. d) zakona o dani z prijmov) odmeny za vykon
funkcie v Statnych organoch, v organoch Uzemnej samospravy a v organoch inych pravnickych osob alebo
spoloCenstiev, ak nejde o prijmy podla pismena a) alebo pismena b), alebo odmeny za vykon funkcie, ak nejde
0 prijmy uvedené v pismenach a), b) a g).

Ak spoloenstvo vyplaca odmenu predsedovi spoloenstva, resp. aj €lenom rady uréenu
zhromazdenim v zmysle § 7¢ ods. 9 pism. k) zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ide 0 odmenu
za vykon funkcie v organoch spoloenstva, tj. o prijem zo zavislej ¢innosti. Odmenu zdafuje spoloCenstvo
(zamestnavatel), ktoré je platitefom dane, preddavkom na dafi v mesiaci vyplatenia prijmu alebo pri poukazani
prijmu, alebo pri pripisani prijmu k ich dobru.

Ak spologenstvo vyplaca mzdy/odmeny za pracu &lenom spoloCenstva, ide o zdanitelny prijem zo
zavislej innosti (§ 5 ods. 1 pism. b) zakona o dani z prijmov).

Ak sU za vykon funkcie poskytované odmeny alebo zfavy na prispevkoch na spravu spoloc¢enstva,
tieto mozno povazovat' za prijem zo zavislej éinnosti podla ustanovenia § 5 z&kona ako prijmy z obdobného
vztahu, a to pokial ide o penazné aj nepeiazné prijmy, poskytnuté v stvislosti s tymto vztahom.

Pri uplatiovani osobitnych predpisov pri sprave dani sa berie do uvahy skutoény obsah pravneho Ukonu alebo
inej skutocnosti rozhodujlcej pre vyrubenie alebo vybratie dane. Pri posudzovani jednotlivych pripadov sa
vychadza z ustanovenia § 3 0ds.6 dafiového poriadku.

Zamestnancom sa (podfa § 2 pism. aa) zakona o dani z prijmov) rozumie dafiovnik s prijmami podfa § 5
prijatymi od platitela tychto prijmov (dalej len ,zamestnavatel*).

Prijmami podfa odseku 1 su (podfa § 5 ods. 2 z&kona o dani z prijmov) bez ohladu na ich pravny dévod
pravidelné, nepravidelné alebo jednorazové prijmy, ktoré sa vyplacaju, poukazuju alebo pripisuju k dobru, alebo
spoCivaju v inej forme pinenia zamestnancovi od zamestnavatela alebo v suvislosti s vykonom zavislej Cinnosti.

V8etky uvedené prijmy zo zavislej ¢innosti zdariuje spolo€enstvo (zamestnavatel), ktoré je platitefom
dane, preddavkom na dafi (podla § 35 zakona o dani z prijmov), a to v mesiaci vyplatenia prijmu alebo pri
poukazani prijmu, alebo pri pripisani prijmu k dobru.

Lehota na odvedenie preddavkov je najneskor do piatich dni po dni vyplaty, poukazania alebo
pripisania zdanitefnej mzdy zamestnancovi k dobru. Ak zamestnavatel' poZiada spravcu dane, spravca dane
mdZe na Ziadost zamestnavatela povolit odvadzanie preddavkov inak.

Spologenstvo (zamestnavatel, ktory je platitelom dane) je povinné vystavit doklad o suhrnnych Udajoch
uvedenych na mzdovom liste a dorucit zamestnancovi najneskér do:

- 10. marca zdanovacieho obdobia, v ktorom sa podava dafové priznanie tlaéivo ,Potvrdenie o
prijmoch fyzickej osoby zo z&vislej Cinnosti, o preddavkoch na dari, o dafiovom bonuse na vyZivované
deti “ (dalej len ,Potvrdenie*), alebo

- 10. februara po skonéeni zdanovacieho obdobia, v ktorom alebo za ktoré zamestnavatel, ktory je
platitefom dane, vyplatil prijem zo z&vislej ¢innosti zamestnancovi, ktory Ziada o vykonanie roéného



zuctovania iného zamestnavatela, ktory je platitefom dane, ak o vystavenie dokladu poZiada najneskér
do 5. februara po skon&eni zdariovacieho obdobia vystavi ,Potvrdenie®.

- ak zamestnanec poziadal o vykonanie ro¢ného zuétovania preddavkov na dan a predioZil potrebné
doklady najneskor do 15. februdra po skoneni zdafovacieho obdobia, za ktoré sa vykonéva roéné
zuctovanie, potom zamestnavatel vykona roéné zuctovanie preddavkov na dai najneskér do 31.
marca tohto zdanovacieho obdobia a doruci zamestnancovi doklad o vykonanom roénom zuctovani
najneskor do konca aprila.

Ak spologenstvo vyplaca prijmy zo zavislej Cinnosti, je platiteflom dane z prijmov zo zavislej innosti a je
povinné predkladat’ spravcovi dane:

- do konca kalendarneho mesiaca za predchadzajuci kalendarny mesiac Prehfad o zrazenych
a odvedenych preddavkoch na dari podfa zakona €. 595/2003 Z .z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov z prijmov zo zavislej Cinnosti, ktoré zamestnavatel, ktory je platiteflom dane (dalej len
,Zamestnavatel*) zamestnancom vyplatil, 0 zamestnaneckej prémii a o dafiovom bonuse za uplynuly
kalendarny mesiac,

- do konca aprila po uplynuti zdafovacieho obdobia Hlasenie o vyuctovani dane a o Uhme prijmov zo
zavislej &innosti, poskytnutych jednotlivym zamestnancom bez ohladu na to, i ide o pefiazné plnenie
alebo nepenfazné plnenie za uplynulé zdafovacie obdobie, o vybranych prijmoch oslobodenych od dane
ustanovenych tymto zakonom, o zrazenych preddavkoch na dari, o zamestnaneckej prémii, 0 dafovom
bonuse a o daiovom bonuse na zaplatené uroky.

Mesacné prehlady arofné hlasenie predklada spoloCenstvo na tladivach, ktorych vzor urdilo
Ministerstvo financii SR. Tieto tlaiva ako aj ostatné tladiva suvisiace s prijmami zo zavislej Cinnosti su
uverejnené na internetovej stranke Finanéného riaditelstva SR www.financnasprava.sk v ponuke Formulare
»Darnové a colné formulare.

Danové priznanie k dani z prijmov pravnickej osoby
Povinnost podat’ dafiové priznanie a zaplatit’ dan

Darové priznanie za predchadzajuce zdariovacie obdobie je (podla § 41 ods. 1 zakona o dani z prijmov)
danovnik povinny podat v lehote do troch kalendamych mesiacov po uplynuti zdarnovacieho obdobia (podrfa § 49
ods. 2 z&kona o dani z prijmov). Tuto lehotu si dariovnik mdZe predlzit v sulade s ustanovenim § 49 ods. 3
zakona o dani z prijmov.

Lehota na podanie dafiového priznania za kalendarny rok 2023 je 2. april 2024.

Zdanovacim obdobim je kalendarny rok, hospodarsky rok alebo iné obdobie uvedené v zékone o dani
Z prijmov.

Dariové priznanie podava dariovnik spravcovi dane.

SpoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nemusi podat’ dafiové priznanie, ak ma iba
prijmy, ktoré nie st predmetom dane a prijmy, z ktorych sa dar vybera zraZkou.

Ak spoloCenstvo dosiahne v zdafiovacom obdobi prijmy, ktoré su predmetom dane, napr. Uhrady za
vykon spravy bytov (aj ked su podfa § 13 ods. 2 pism. d) zakona o dani z prijmov oslobodené od dane), je
povinné podat’ dafové priznanie k dani z prijmov pravnickej osoby.

Danové priznanie je spoloCenstvo povinné podat aj vtedy, ak ho na podanie vyzve darovy Urad.


http://www.financnasprava.sk/
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V lehote na podanie dafiového priznania je spoloCenstvo povinné dan z prijmov pravnickej osoby aj
zaplatit'. Dan na Ghradu vypocitana v dafiovom priznani sa neplati, ak nepresiahne sumu 5 eur.

Aktualne tladivo danového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby najdete na internetovej stranke
Finanéného riaditefstva SR www.financnasprava.sk v ponuke Formuldre » Elektronické formuldre. Pre
zdariovacie obdobie kalendarneho roka 2023 je platné tlacivo dafiového priznania k dani z prijmov pravnickej
osoby DPPOv22.

Spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je povinné s finan¢nou spravou komunikovat
elektronicky, preto dariové priznanie mdze podat aj poStou alebo priniest osobne na dariovy urad.

UCTOVNICTVO A UCGTOVNA ZAVIERKA

Ustovna jednotka uklada riadnu individudinu Gétovnd zavierku a mimoriadnu individualnu Gétovnu
zavierku v registri uctovnych zavierok najneskor do Siestich mesiacov od datumu, ku ktorému sa uctovna
zavierka zostavuje, ak osobitny predpis neustanovuje inak. Na ucely podania danového priznania je dafovnik
povinny zostavit U¢tovnu zavierku ku koncu zdafovacieho obdobia a v termine na podanie dafiového priznania ju
ulozit do registra U¢tovnych zavierok (v zmysle § 49 ods. 11 zakona o dani z prijmov).

Ak ma teda uctovna jednotka povinnost’ podat’ daniové priznanie, toto predklada dafiovému uradu v termine
na podanie dafového priznania k dani z prijmov a v tomto termine je zaroven povinna ulozit Uétovnu zavierku do
registra Uctovnych zavierok.

Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov riadnu, mimoriadnu a priebezni individualnu
uétovnu zavierku a oznamenie o datume schvalenia uétovnej zavierky v elektronickej podobe.

Ak spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Gctuje v sUstave jednoduchého uUétovnictva, do
registra uctovnych zavierok uklada uétovnu zavierku za uctovné obdobie po 31.12.2023:

Uétovnii zavierku neziskovej iétovnej jednotky v jednoduchom tétovnictve (U NO)
Sucasti:  Vykaz prijmov a vydavkov U¢ NO 1-01
Viykaz o majetku a zavazkoch U¢ NO 2-01

Ustovna jednotka Gtujuca v sustave jednoduchého Gdtovnictva vyplni vykaz Udtovna zavierka neziskovej
uctovnej jednotky Utujucej v sustave jednoduchého Uctovnictva (UZNOv21) v elektronickom formulari. Najdete
ho po prihlaseni do Osobnej internetovej zény na stranke www.financnasprava.sk, v ¢asti Kataldgy/Kataldg
formularov/Ugtovné dokumenty — Register tgtovnych zavierok (RUZ), takto:

Oblast’: Uétovné dokumenty — Register Gétovnych zavierok (RUZ)

> Ugtovné vykazy pre neziskové organizacie

> Uttovna zavierka neziskovej G&tovnej jednotky v ststave jednoduchého Gétovnictva

> UZNOv21 Uttovna zavierka neziskovej Ugtovnej jednotky v stistave jednoduchého Gétovnictva (platna

od 1.1.2022)

Neziskova uctovna jednotka (napr. neziskové organizécia, neinvestiény fond,) uctujica v sustave jednoduchého
Uctovnictva ulozi ako prilohu svoju vyro€nu spravu a spravu auditora v ,pdf‘ formate do Casti , + Prilohy”. Pre
kazdy typ dokumentu je potrebné vykonat samostatné podanie cez novy formular vdeobecného podania. Prilozit
suborly réznych typov dokumentov naraz nie je vhodné, ovplyvni to nasledné zobrazenie v registri (napr. pri
zvolenom type dokumentu vyro€né sprava su vSetky priloZzené stbory povazované za vyroCnu spravu).

Oblast: Uétovné dokumenty - Register iétovnych zavierok (RUZ)
> Ugtovné vykazy pre neziskové organizacie
> Ugtovna zavierka neziskovej G&tovnej jednotky v stistave jednoduchého Gétovnictva
> VP-UVNOv21 Vseobecné podanie k UZ - Neziskové organizacie Gétujuce v sustave jednoduchého
uctovnictva.
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Ak spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Uctuje v sustave podvojného uUétovnictva, do
registra Uétovnych zavierok uklada uétovnu zavierku za uétovné obdobie po 31.12.2023:

Uétovna zavierka neziskovej Giétovnej jednotky v podvojnom tétovnictve (Ué NUJ)
Sucasti: Suvaha UE NUJ 1-01

Vykaz ziskov a strat Ug NUJ 2-01

Poznamky Ug NUJ 3-01

Ustovna jednotka Gctujica v ststave podvojného Gdtovnictva vyplni vykaz Ugtovna zavierka neziskovej Gctovne;
jednotky uctujicej v sustave podvojného uctovnictva (UZNUJv21) v elektronickom formulari. Najdete ho po
prinlaseni do Osobnej internetovej zony na stranke www.financnasprava.sk, v Casti Katalogy/Katalog
formularov/Ugtovné dokumenty — Register Gétovnych zavierok (RUZ), takto:

Oblast’: Uétovné dokumenty - Register iétovnych zavierok (RUZ)
> Ugtovné vykazy pre neziskové organizacie
> Uttovna zavierka neziskovej gtovnej jednotky v ststave podvojného Gdtovnictva
> UZNUJv21 Ugtovna zavierka neziskovej Ggtovnej jednotky v ststave podvojného Gétovnictva (platna od
1.1.2022)

UPOZORNENIE:
Podanie vyplneného formulara je umoznené az po priloZzeni minimalne 1 suboru, ktory reprezentuje Poznamky
uctovnej jednotky, inak nebude Gctovna zavierka postipena do registra.

Neziskova U&tovna jednotka (napr. neziskovad organizacia, neinvesti¢ny fond, nadécia) uétujuca v sustave
podvojného Gctovnictva ulozi ako prilohu svoju vyroénl spravu a spravu auditora v ,pdf‘ formate do Casti , +
Prilohy“. Pre kazdy typ dokumentu je potrebné vykonat samostatné podanie cez novy formular vSeobecného
podania. Prilozit' stborly roznych typov su vetky prilozené subory povazované za vyrocnu spravu) dokumentov
naraz nie je vhodné, ovplyvni to nasledné zobrazenie v registri (napr. pri zvolenom type dokumentu vyrocna
sprava

Oblast’: Uétovné dokumenty — Register Gétovnych zavierok (RUZ)
> Ugtovné vykazy pre neziskové organizacie
> Uttovna zavierka neziskovej Ggtovnej jednotky v ststave podvojného udtovnictva
> VP-UVNUJv21 Vieobecné podanie k UZ - Neziskové organizacie Udtujice v sustave podvojného
ctovnictva

V sulade s § 23a ods. 1 zékona o Uctovnictve v zneni u€innom od 1. januéra 2022 spologenstvo viastnikov bytov
a nebytovych priestorov oznamenie o datume schvalenia uétovnej zavierky ukladd do registra Uctovnych
zavierok uz len v elektronickej podobe prostrednictvom elektronického tladiva 0ZOZNv21 Oznamenie o datume
schvélenia Uctovnej zavierky (platné od 1.1.2022). Vzor oznamenia o datume schvalenia uctovnej zavierky sa
pouzije na vietky podania po 1. januari 2022, t. . aj na roky pred 1.1.2022

Pravnické osoby, ktoré nie su zaloZené alebo zriadené na podnikanie (vratane spolo¢enstva), st podia § 1 ods. 2
zakona o Uctovnictve uétovnymi jednotkami, o znamena, Ze su povinné viest Uctovnictvo a zostavit' G¢tovnl
zavierku.

V sustave jednoduchého tctovnictva mdzu uctovat spoloenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak

nepodnikaju a ak ich prijmy nedosiahli v predchadzajucom Gétovnom obdobi 200 000 eur, a zéroveri ak
nie su subjektom verejnej spravy (podia § 9 ods. 2 pism. c) zakona o uctovnictve).

UPOZORNENIE
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Na ucely zékona o UCtovnictve sa prijmom rozumie akykolvek prirastok pefiaznych prostriedkov, t.j.
zdanovany aj nezdanovany aleho tiez akykolvek prirastok ekvivalentov pefiaznych prostriedkov tic¢tovnej
jednotky, t.j. zdafiovany aj nezdafovany, napr. prijaté dotécie, prijaty uver pripisany na ucet, prijaty financny
dar pripisany na ucet alebo vlozeny v hotovosti do pokladne, atd. Ak teda Uctovna jednotka nepodnika, nie je
subjektom verejnej spravy, ale jej prijem spolu so vetkymi prirastkami a ekvivalentami pefiaznych prostriedkov
(prijatou dotaciou, Gverom, atd.) je vySSi ako 200 000 eur, je povinna viest’ G€tovnictvo v sustave podvojného
uctovnictva, ato od uctovného obdobia nasledujiiceho po uétovnom obdobi, v ktorom suma prijmov
presiahla 200 000 eur.

Prechod zo sUstavy jednoduchého uétovnictva do sustavy podvojného Gétovnictva je povinny, ak
G&tovna jednotka nespifia podmienky pre vedenie jednoduchého Uétovnictva. Prechod sa uskuto&fiuje vzdy len
k prvému driu Gétovného obdobia nasledujuceho po Uétovnom obdobi, v ktorom (étovnd jednotka zistila
skutoCnosti, ktoré st ddvodom na zmenu uctovnej sustavy.

Pri prechode medzi Uétovnymi sustavami postupuje Uctovna jednotka podla Opatrenia
Ministerstva financii SR €. 17 599/2003-92, ktorym sa ustanovuje postup U¢tovania pri prechode zo sUstavy
jednoduchého Uctovnictva na podvojné Uctovnictvo a postup Uctovania pri prechode zo sustavy podvojného
Uétovnictva na jednoduché Uctovnictvo pre Gétovné jednotky, ktoré nie su zaloZzené alebo zriadené za Ucelom
podnikania v zneni neskorsich predpisov

Spolocenstva uctujuce v sustave jednoduchého uctovnictva pri vedeni Gétovnictva postupuju
podla Opatrenia Ministerstva financii SR €. MF/24975/2010-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
postupoch Uctovania a podrobnosti o usporiadani, ozna¢ovani poloZiek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni
niektorych poloZiek a rozsahu udajov urcenych z U¢tovnej zavierky na zverejnenie pre Uctovné jednotky uétujuce
v sustave jednoduchého G¢tovnictva, ktoré nie su zaloZzené alebo zriadené na U¢el podnikania v zneni neskorsich
predpisov. S uéinnostou od 1.oktébra 2018 aod 1. januara 2019 bolo toto opatrenie novelizované Opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. septembra 2018 ¢. MF/13416/2018-74. Zmeny sa predovSetkym
tykaju Uctovania virtudlnej meny, uétovania nevyCerpaného zostatku peflaznych prostriedkov socialneho fondu v
pripade, ak uctovnad jednotka uZz nezamestnava Ziadnych zamestnancov, spresfuje sa Uctovanie dotacii,
spresiiuje sa UCtovanie pomerne odpoditanej dane z pridanej hodnoty v jednom zdariovacom obdobi. Od
1.1.2024 je opatrenie novelizované Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 29. novembra 2023 ¢.
MF/011687/2023-74 . Zmeny spresiuju uctovanie stravovacich poukazok, elektronickych stravovacich kariet,
rekreaCnych poukazov, elektronickych rekreaénych poukazov, finanéného prispevku na stravovanie
zamestnanca. Dalej bolo upravené Ggtovanie zmarenych investicii a $kod v ramci uzévierkovych Uétovnych
operéacii. Rozdiely vzniknuté z dévodu zaokrihlovania ceny platenej v hotovosti sa v pefiaznom denniku étuju
na zaklade Uctovnych zdznamov, ktorymi su doklad z pokladnice e-kasa klient alebo prijmovy pokladniény
doklad, z ktorych je zrejmé zaokruhlenie ceny platenej v hotovosti, a to podfa charakteru. Nadobudnutie tovaru
alebo sluzby sa uctuje v pbvodnej nezaokrihlenej cene. Pri inkase platobnou kartou sa v pefiaznom denniku
Gdtuje priebezna polozka v stipci prijmu v sume prijatej trzby a v ¢leneni podfa odseku 12 pism. d). Na zaklade
vypisu z Utu v banke sa Uétuje v def zuétovania inkasa prijem na Ucte v banke a suCasne priebezna polozka v
stipci vydavku. Rovnako sa postupuje aj pri inkase elektronickou stravovacou kartou alebo elektronickym
rekreanym poukazom, pri¢om podkladom na zUétovanie priebeznej polozky je okrem vypisu z U€tu v banke aj
vyuctovanie od dodavatela elektronickych stravovacich kariet alebo elektronickych rekreaénych poukazov. Ak
dodavatel elektronickych stravovacich kariet alebo elektronickych rekreaCnych poukazov Uhradu za poskytnutl
sluzbu znizi o svoju proviziu, rozdiel, ktory vznikne v priebeznych polozkach v désledku uctovania vy$Sej sumy v
priebeznych polozkach na strane prijmu ako je U¢tovana suma v priebeznych polozkach na strane vydavku, sa
U¢tuje ako vydavok v €leneni podlia odseku 12 pism. e) druhého bodu.

Podla § 25 ods. 4 tohto opatrenia sa vo vykaze o prijmoch a vydavkoch uvadzaju jednotlivé polozky
prijmov a vydavkov v Cleneni podlfa druhov za nezdanovanu Cinnost a za zdanovanu Cinnost v eurach
zaokruhlene na dve desatinné miesta.

Uétovna zavierka tétovnej jednotky uétujiicej v sustave jednoduchého uétovnictva sa uklada
v elektronickej podobe do registra tétovnych zavierok v lehote:
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a) napodavanie dafiového priznania, ak méa Gc¢tovna jednotka povinnost podat darové priznanie,

b)  ustanovenej osobitnym predpisom, ak ma U¢tovna jednotka povinnost overenia U¢tovnej zavierky auditorom
(napr. § 24 zakona €. 147/1997 Z. z. v zneni zékona €. 445/2008 Z. z., § 33  zakona €. 213/1997 Z. z. o
neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospe$né sluzby v zneni neskorSich predpisov),
alebo

c) do Siestich mesiacov od konca U¢tovného obdobia, za ktoré sa uklada, ak ma G¢tovna  jednotka povinnost
overenia Uctovnej zavierky auditorom podla § 19 ods. 4 zakona o UCtovnictve.

Ak spoloéenstva maji povinnost Uétovat v sustave podvojného uctovnictva, pri jeho vedeni
postupuju podfa Opatrenia Ministerstva financii SR MF/24342/2007-74 ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
postupoch Uctovania a Uctovej osnove pre Uctovné jednotky, ktoré nie sU zalozené alebo zriadené na Ucel
podnikania v zneni neskorSich predpisov. S uéinnostou od 1.oktdbra 2018 aod 1. januara 2019 bolo toto
opatrenie novelizované Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 19. septembra 2018 €. €.
MF/13135/2018-74. Zmeny sa predovSetkym tykaju UGctovania virtualnej meny, Uctovania fondov, rezerv na
prebiehajuce sudne spory, kritérii na stanovenie odpisovych planov, Uétovania predpisu zrazkovej dane,
U¢tovania dotacii prostrednictvom G¢tu 384 - Vynosy buducich obdobi, povinnosti Utovania o zakazkovej
vyrobe, Uc¢tovania pohladavok a zavazkov voci dobrovolnikom.

Dalej postupy Uctovania ustanovuji Gétovanie dotacie v pripade, ak poskytovatel dotacie v zmluve ur&i sumu
finanénych prostriedkov, ktoré je prijimatel povinny prerozdelit uréenym pravnickym osobam. Postup uctovania je
uréeny pre prijimatela tejto dotacie ako aj pre pravnicku osobu, ktorej st dotacie prerozdelené.

Podla § 4 ods. 1 pism. g) cit. opatrenia je U¢tovna jednotka povinna pri vytvarani analytickych Gctov
zohladnovat potreby Clenenia aj podla osobitnych predpisov (napr. zakon o dani z prijmov). Spologenstvo
Uétujuce v sustave podvojného tétovnictva mé povinnost v Uctovnictve sledovat osobitne dosiahnuté vynosy
a vynaloZené naklady, ktoré vstupuju do zakladu dane a osobitne dosiahnuté vynosy a vynalozené naklady, ktoré
nevstupuju do zakladu dane.

S Gcinnostou od 1.1.2024 a 1.4.2024 bolo toto opatrenie novelizované Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 29. novembra 2023 ¢. MF/013340/2023-74. Toto opatrenie upravuje U¢tovanie pri zluceni,
splynuti, rozdeleni a zruseni neziskovej Uctovnej jednotky s likvidaciou. TieZ sa spresniuje U¢tovanie na ucte 518
— Ostatné sluzba v tychto pripadoch: néklady na diafniéné znadmky, obstaranie elektronicky dodavanej sluzby,
obstaranie elektronickej knihy alebo elektronickej periodickej publikacie, ktoru ziskala uétovna jednotka v
elektronickej podobe prostrednictvom trvalého pristupového prava.

Spoloc¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov uétujuce v sustave podvojného
ucétovnictva zostavuju Gétovnu zavierku podla Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. MF/17616/2013-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej
Uctovnej zavierky, terminy a miesto ukladania individuainej Uctovnej zavierky a vyroénej spravy pre uctovné
jednotky Uctujuce v sustave podvojného uctovnictva, ktoré nie su zaloZené alebo zriadené na ucely podnikania
v zneni neskorSich predpisov

Podla § 4 cit. opatrenia, Ui¢tovna zavierka uétovnej jednotky uétujicej v sistave podvojného
ucétovnictva sa uklada v elektronickej podobe do registra iétovnych zavierok, ak ma Gétovna jednotka
povinnost’:

a) podat danové priznanie podla osobitnych predpisov (§ 41 ods. 1 zékona €. 595/2003 Z. z. 0 dani z
prijmov v zneni zakona €. 548/2010 Z. z. , § 15 z&kona ¢&. 563/2009 Z. z. o sprave  dani (dariovy poriadok)
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov),

b) overit UCtovnUu zavierku auditorom podlfa § 19 ods. 4 z&kona o Uctovnictve alebo podia  osobitnych
predpisov (napriklad § 24 ods. 2 zakona €. 147/1997 Z. z. o neinvestiénych  fondoch a o doplneni zakona
Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 207/1996 Z. z. v zneni  z&kona €. 445/2008 Z. z., § 33 ods. 3
zékona €. 213/1997 Z. z. o neziskovych organizaciach  poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby v zneni
zakona €. 445/2008 Z. z. ) alebo
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c) ukladat uétovnu zavierku podla osobitnych predpisov (napriklad § 3 ods. 7 zakona €. 525/2010 Z. z. o
poskytovani dotacii v pbsobnosti Ministerstva zdravotnictva Slovenskej  republiky v zneni zékona ¢&.
54712011 Z. z.).

Ustovna zavierka Uctovnej jednotky sa uklada do registra G&tovnych zavierok v termine podla osobitnych
predpisov (napriklad § 24 ods. 3 zakona €. 147/1997 Z. z. v zneni zakona €. 547/2011 Z. z., § 33 ods. 4 zakona
€. 213/1997 Z. z. v zneni zékona €. 547/2011 Z. z., § 49 ods. 11 zakona €. 595/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov).

Viyro€na spréva uctovnej jednotky sa uklada v elektronickej podobe do registra Uctovnych zavierok v
termine podla osobitnych predpisov (napriklad § 25 zakona ¢&. 147/1997 Z. z. v zneni zakona €. 352/2013 Z. z,, §
34 zékona €. 213/1997 Z. z. v zneni z&kona ¢&. 352/2013 Z. z., § 35 zékona €. 34/2002 Z. z. o nadé&ciach a o
zmene Obcianskeho z&konnika v zneni neskorSich predpisov v zneni zékona €. 352/2013 Z. z., § 23a ods. 7
zakona €. 431/2002 Z. z. v zneni zakona €. 352/2013 Z. z.).

Dalsie informécie k ukladaniu dokumentov do registra U¢tovnych zavierok najdu uctovné jednotky na
stranke Finanénej spravy SR v €asti FaQ/Informécie k aktualnym dariovym a colnym povinnostiam/U¢tovnictvo.

Vypracovalo: Financné riaditelstvo SR Banska Bystrica
Centrum podpory pre dane
Januar 2024
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https://www.financnasprava.sk/sk/aktualne-dan-clo/info-k-aktual-povinnostiam/uctovnictvo

