Finanéné riaditel'stvo Slovenskej republiky

Informécia
o povinnostiach pri zmene vlastnickych prav k nehnutelnostiam

Tento informaény material je uréeny pre fyzické osoby, u ktorych v priebehu zdanovacieho obdobia déjde
k zmene vlastnickych prav k nehnutefnosti kapou, predajom, darovanim alebo dedenim, aztychto
dovodov voéi obci alebo mestu vznikni povinnosti vyplyvajlce z ustanoveni zakona ¢. 582/2004 Z. z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov (d'alej ,,zakon o miestnych daniach”).

Zakon o miestnych daniach rozliSuje tri druhy dane z nehnutelnosti - dan z pozemkov, dan zo stavieb a dan z
bytov.

Spravu dane z nehnutefnosti podla zakona o miestnych daniach vykonava obec alebo mesto (dalej ,spravca
dane z nehnutelnosti*), na ktorej Uzemi sa nehnutelnosti (pozemok, stavba, byt) nachadzaju.

Zakon o miestnych daniach upravuje povinnost podat priznanie alebo Ciastkové priznanie k dani z nehnutelnosti,
k dani za psa, k dani za predajné automaty a k dani za nevyherné hracie pristroje (dalej ,tladivo priznania®).
Vramci prvej strany tohto priznania, dafovnik vypliiuje aj druh priznania - priznanie, Ciastkové priznanie,
Ciastkové priznanie na zanik dafovej povinnosti, opravné a dodatoéné priznanie (dalej ,priznanie®, ,Ciastkové
priznanie* alebo ,iastkové priznanie na zanik®).

Ciselné Gdaje sa zarovndvajl vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa nechévaja prézdne.
que sa vyplﬁqu paliékovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alelbo tlagianiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou
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I. ODDIEL - UDAJE O DANOVNIKOVI

Obrazok ¢. 1

Narok: 2 0

Fyzicka osoba (FO) Pravnicka osoba (PO)

Priznanie sa spravcovi dane z nehnutelnosti podava vtedy, ak darovnikovi vznikne dariova povinnost k prvej
nehnutelnosti. Ak v8ak dariovnik uz v minulosti spravcovi dane z nehnutelnosti podal priznanie k dani
z nehnutelnosti a vramci toho istého spravcu dane z nehnutelnosti opat vznikla danova povinnost k dani
z nehnutelnosti, v danom pripade dariovnik poda Ciastkové priznanie.

Ak zanikne dariova povinnost z dévodu zmeny vlastnickeho prava k nehnutefnosti dafiovnik poda spravcovi dane
z nehnutelnosti Ciastkové priznanie na zanik.

Poznamka:

Stucastou tlaCiva priznania nie su Ziadne prilohy stvisiace s nadobudnutim nehnutelnosti. Aj ked' zakon
o miestnych daniach neustanovuje Ziadnu prilohu, ktora potvrdzuje viastnicke prévo k nadobudnutej
nehnutelnosti, odporticame k podanému tlaCivu priznania predloZit spravcovi dane z nehnutelnosti fotokdpiu
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listiny potvrdzujiicej nadobudnutia viastnictva k nehnutelnosti, napr. pravoplatné rozhodnutie o povoleni vkladu,
pravoplatné osvedcenie o dedicstve.

Upozornenie:

TlaCivo priznania si dariovnik méZe vyzadvihnat u ktoréhokolvek spravecu dane z nehnutelnosti alebo méze pouZit
tlaGivo priznania, ktoré sa nachadza na internetovej strdnke Ministerstva financii SR (www.finance.gov.sk), je ale
potrebné ho dorudit prisluSnému spravcovi dane z nehnutel'nosti postou alebo osobne.

. Zmena vlastnictva k nehnutelnosti kipnou zmluvou alebo darovacou zmluvou

Pri uzatvoreni kupnej alebo darovacej zmluvy sa povinnost suvisiaca s podanim priznania, Ciastkového priznania
a Ciastkového priznania na zanik vztahuje na obe zmluvné strany — predavajlceho a kupujiceho ako aj na darcu
a obdarovaného.

Danova povinnost k dani z nehnutelnosti vznika 1. januédra zdarovacieho obdobia, ktoré nasleduje po
zdariovacom obdobi, v ktorom sa fyzicka osoba stala vlastnikom nehnutelnosti.

Dariova povinnost zanika 31. decembra zdafovacieho obdobia, v ktorom danovnikovi zanikne vlastnictvo k
nehnutenosti

Pre vznik ako aj zanik danovej povinnosti k dani z nehnutelnosti je v pripade kipnej zmluvy alebo darovacej
zmluvy rozhodujuce pravoplatné rozhodnutie o povoleni vkladu.

Priklad ¢.1

Kipna zmluva bola uzatvorena 10.11.2017. Rozhodnutie o povoleni vkladu nadobudlo pravoplatnost aZz
12.3.2018. Predmetom zmluvy je pozemok. U kupujiceho ide od prvi nehnutelnost’ nachadzajicu sa na tzemi
spravecu dane z nehnutelnosti.

Predavajtica_osoba - dariova povinnost k dani z pozemkov zanikne 31.12.2018 av lehote do 31.1.2019 je
povinna podat Ciastkové priznanie na zanik s udajmi uvedenymi v prilohe - Il. oddiel Dari z pozemkov.

Kupujica osoba - dariova povinnost k dani z pozemkov vznikne 1.1.2019 a v lehote do 31.1.2019 je povinna
podat priznanie s tdajmi uvedenymi v prilohe - Il. oddiel Dari z pozemkov.

Rovnako postupuje aj darca a obdarovany pri uzatvoreni darovacej zmluvy.

r Il. ODDIEL , 1
:> PRIZNANIE K DANI Z NEHNUTELNOSTI
Daii z pozemkov Priloha &.: .......
Obrazok ¢.2
Poznamka

Kupuijtici ako dariovnik dane z nehnutelnosti je v priznani (Ciastkovom priznani) povinny uviest vSetky skutocnosti
rozhoduijtice na vyrubenie dane s tym, Ze dafi v priznani (Ciastkovom priznani) nevypocitava. Vypocita ju spravca
dane z nehnutelnosti, pricom nasledne na zaklade podaného priznania (Ciastkového priznania vratane
predchadzajticich podanych priznani) spravca dane z nehnutelnosti vyrubi rozhodnutim (v priklade ¢. 1 prvykrat
az na zdariovacie obdobie 2019) predmetnu dari. Vyrubena dafi je splatna do 15 dni odo dria nadobudnutia
prévoplatnosti rozhodnutia alebo v splatkach uréenych rozhodnutim. V rozhodnuti budd okrem vy$ky dariovej
povinnosti uvedené aj idaje o Cisle uctu, VS a podobne.
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Priklad ¢. 2

Kupna zmluva bola uzatvorena 10.5.2018. Rozhodnutie o povoleni vkladu nadobudlo pravoplatnost 5.10.2018.
Predmetom zmluvy bol byt. U kupujuceho ide o druht nehnutelnost’ nachadzajucu sa na uzemi spravcu dane z
nehnutelnosti.

Predavajtica osoba - dariova povinnost k dani z bytov zanikne 31.12.2018 a v lehote do 31.1.2019 je povinna
podat Ciastkové priznanie na zanik s udajmi uvedenymi v prilohe - IV. oddiel Dari z bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome.

Kupuijtica osoba - dariova povinnost' k dani z bytov vznikne 1.1.2019 a v lehote do 31.1.2019 je povinna podat
Ciastkové priznanie s udajmi uvedenymi v prilohe - IV. oddiel Dafi z bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome.

Rovnako postupuje aj darca a obdarovany pri uzatvoreni darovacej zmluvy.

Priklad ¢. 3

Fyzicka osoba 2.2.2018 nadobudla od darcu na zaklade darovacej zmluvy gardZ (stavbu). Rozhodnutie o
povoleni vkladu nadobudlo pravoplatnost v marci 2018. V oktobri 2018 obdarovana osoba garéZ nadobudnutu
darom predala. Rozhodnutie o povoleni vkladu nadobudlo pravoplatnost' v novembri 2018.

PretoZe obdarovany v priebehu zdariovacieho obdobia 2018 nadobudol gardZ na zaklade darovacej zmluvy
a zaroveri aj v tom istom zdariovacom obdobi predal tuto garaZ, na obdarovaného sa nevztahuje povinnost podat
priznanie z dévodu vzniku dariovej povinnosti ale ani Ciastkové priznanie na zanik z dévodu zaniku dariovej
povinnosti. Ddvodom je ta skutoc¢nost, Ze vzniku dariovej povinnosti predchadza zanik dariovej povinnosti.
Dariovnikom dane zo stavieb z dévodu vzniku dariovej povinnosti 1.1.2019 na zaklade kupnej zmluvy je kupujdci,
ktory je povinny v lehote do 31.1.2019 podat priznanie, resp. Ciastkové priznanie s tudajmi uvedenymi v prilohe -
Il oddiel Dari zo stavieb.

Darca je povinny do 31.1.2019 podat’ spravcovi dane z nehnutelnosti Ciastkové priznanie na zanik s tdajmi
uvedenymi v prilohe - lll. oddiel Dari zo stavieb.

Il.  Zmena vlastnictva k nehnutelnosti dedenim

Pri nadobudnuti nehnutefnosti dedenim v priebehu roka, dafové povinnost podfa zakona o miestnych daniach
dediCovi vznika prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dni, v ktorom sa stal vlastnikom nehnutelnosti. Pre
vznik dafovej povinnosti k dani z nehnutelnosti dedenim, je rozhodujuce pravoplatné rozhodnutie o
dediéstve (osvedcenie o dediéstve). Nasledne je dedi¢ ako dariovnik dane z nehnutefnosti povinny podat
priznanie alebo Ciastkové priznanie miestne prisluSnému spravcovi dane z nehnutefnosti do 30 dni odo dia
vzniku dafovej povinnosti.

Priklad ¢. 4

Osvedcenie o dedicstve nadobudlo pravoplatnost’ 23.4.2018. Predmetom dedenia je byt. U dedi¢a ide od prvi
nehnutelnost nachadzajucu sa na tizemi spravcu dane z nehnutelhosti.

Dariova povinnost’ dedicovi ako viastnikovi bytu vznikla 1.5.2018. Do 30 dni odo dnia vzniku dariovej povinnosti
bol dedi¢ povinny podat’ priznanie s udajmi uvedenymi v prilohe - 1V. oddiel Dari z bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome. Spravca dane z nehnutelnosti na zaklade podaného priznania dariovnikovi (dedicovi)
rozhodnutim vyrubi pomernu ¢ast dane z bytov za mesiace od vzniku dafiovej povinnosti do konca zdariovacieho
obdobia, t.j. za 8 mesiacov roku 2018. Viyrubena dafi je splatna do 15 dni odo dria nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnultia.



Priklad ¢. 5

Osvedcenie o dedicstve nadobudlo pravoplatnost 12.3.2018. Predmetom dedenia je pozemok. U dedica ide
od druht nehnutefnost’ nachadzajicu sa na tzemi spravecu dane z nehnutelnosti. Dedi¢ zdedeny pozemok preda
16.9.2018 a rozhodnutie o povoleni vkladu nadobudne pravoplatnost'v 1.11.2018.

Dariova povinnost dedicovi ako viastnikovi bytu vznikla 1.4.2018. Do 30 dni od dria vzniku dariovej povinnosti bol
dedi¢ povinny prislusnému spravcovi dane z nehnutelnosti podat Ciastkové priznanie s tdajmi uvedenymi
v prilohe - II. oddiel Dari z pozemkov. Spravca dane z nehnutelnosti dariovnikovi (dedicovi) na zaklade podaného
priznania rozhodnutim vyrubi pomernt Cast dane z pozemkov za mesiace od vzniku dariovej povinnosti do konca
zdariovacieho obdobia, t.j. za 9 mesiacov roku 2018. Vyrubena dari je splatna do 15 dni odo dria nadobudnutia
prévoplatnosti rozhodnutia. Vzhladom na to, Ze predajom pozemku doSlo k zaniku dafiovej povinnosti
(31.12.2018), dedi¢ (predavajici) je povinny do 31.1.2019 podat Ciastkové priznanie na zanik s Gdajmi
uvedenymi v prilohe - Il. oddiel Dari z pozemkov.
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