Zmluva o prevode vlastnictva bytu
so zmluvou o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti

uzatvorenej podfa § 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov,
§ 151 b anasl. a § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany :

1. Slovenska republika,
Colné riaditef'stvo Slovenskej republiky
s0 sidlom: Mierova 23, 815 11 Bratislava
Statutarny zastupca ; plk. Ing. Maria Machova, PhD., generalny riaditel
ICO: 30 844 029
tislo bankového 0ctu: 7000119249/8180

na jednej strane, dalej ako ,predavajici”

a

2.Karin Jurikova. rod
nar.
trvale bytom: |
stav: vydata, 8t. prisluSnuse. on

na strane druhej, dalej ako kupujuca’

| Za nasledovnych podmienok:

I
Predmet prevodu

1. Predavajlici je vyluénym viasinikom nasledovnych nehnutefnosti nach&dzajicich sa v katastralnom Gzemi
Nitra:
-bytu €. 16 na 5. p. obytného domu so stpisnym &islom 1433, postaveny na pozemku parcely C-KN & 815,
zastavané plochy anadvoria o vymere 475 m2, parcely C-KN ¢. 816/1, zastavané plochy anadvoria
o vymere 338 m2, parcely C-KN & 816/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 90 m2, na ulici Starova
orientaéné ¢. vehodu 16 v obci Nitra (dalej tiez byt") vratane prislu$enstva,
- spoluvtastnickeho podielu vo velkosti 49/5101 na spolognych astiach a spoloénych zariadeniach obytneho
domu a jeho prisluSenstve,
- spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 49/5101 na pozemku parcely CKN & 815, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 475 m2, parcely C-KN &. 816/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 338 m2, parcely
C-KN &. 816/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 90 m2 (uvedené nehnutelnosti st dalej tiez uvadzané
spolocne ako ,nehnufelnosti").

2. Nehnutemosti tvoriace predmet tejto zmluvy sii zapisané na liste vlastnictva &. 4491 pre katastralne Uzemie
Nitra, s ktorym sa kupujuca oboznamila. Kupujica sa taktiez oboznamila so stavom nehnutelnosti, ktory
pozna z vlastného uZivania nehnutelnosti na zaklade najomnej zmluvy.

3. Byt pozostava 2 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva,

Celkova rozloha bytu vratane prisluSenstva predstavuje 49,18 m2.
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Prislusenstvom bytu si kuchyiia slinkou aplynovym sporakom, kipefiia, WC, predsief a pivnica
v technickom podlaZi. Vybavenim bytu su aj rozvody elekirickej indtalacie do skrine merania, rozvody vody,
plynu a kanalizacie od zvislych rozvodov v instalaénom jadre a k nim prislusné zriadovacie predmety (ventily,
vodomery na studend a tepl( vodu).

Vlastnictvo bytu vratanie jeho vybavenia a prisluSenstva je chranicené vstupnymi dverami do bytu a do
prisludenstva umiestneného mimo bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavermi plynu a elektrickymi poistkami.
Priecka oddelujica prevadzany byt je v podielovom spoluviastnictve viastnika prevadzaného bytu a vlastnika
susedného bytu.

Prislu§enstvom domu s kanalizatna avodovodna Sachta, pristreSok regulatora plynu, pristupove
chodniky medzi domom a chodnikom z ulice.

4. Spoloénymi éastami domu si zéklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska,
chodby, vodorovné, nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konétrukcie.

5. Spoloénymi zariadeniami domu su vytahy, kocikarne, sklady, ventilacné kominy, vodovodné, kanalizaéné,
* elekirické, plynové pripojky, aj ked s mimo domu, rozvady plynu, studenej ateplej vody po ventily,
odpadové stupacky vratane odboCky, elektroinitalacie vytahu, elektroinstalacie do skrii merania po istic,

osvetlenia v spolocnych Gastiach a zariadeniach, blezkozvody, vratane rozvodov.

6. Vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu predavajliceho na spolognych Castiach bytového domu,
spoloénych zariadeniach domu a na prislusenstve, sii uvedené v bode 1. tohto élanku.

7. Nehnutefnosti, ktoré tvoria predmet prevedu podla tejto zmluvy si v ndjme kupujicej, na zaklade najomnej
zmluvy uzavretej medzi predavajicim a kupujicou dia 30.06.2008. Predavajici ako doterajsi prenajimatel
vyhlasuje, 2e kupujica ako doterajsi najomca bytu ku diu podpisu zmluvy nema Zadne nedoplatky na
najomnom ani na Uhradach spojenych s uZivanim bytu.

(s -]

. Blizsi popis bytu a bytového domu je uvedeny v znaleckom posudku &. 51/2011 znalca z odboru stavebnictve:
Ing. Cyril Fasko, Partizanska 149, 976 11 Selce, s ktorym s zmluvné strany oboznamené. Jedno originalne
vyhotovenie posudku, s ktorym sa oboznémila pred podpisom tejto zmiuvy, si kupujica ponechala.

18
Kupna ¢ena, Sposob splacania, Dohoda o zrazkach zo mzdy

&

1. Zmluvné strany sa dohodli na kilpnej cene za prevadzané nehnutelnosti nasledovne:
Kapna cena za prevadzany spoluviastnicky podiel na pozemku je dohodnutd vo vyske 265,30 EUR
{slovomn: Dvestosestdesiatpadt eur tridsat eurccentov), korl je kupujuca povinnd uhradit v celosti do
30 (slovom tridsiatich} dni odo diia podpisu tejto zmiuvy na (et predavajiceho, uvedeny v preambule tejto
zmluvy, inak sa kupujica dostane do omeskania a predavajuci méZe odstupit od tejfto zmluvy.

Kipna cena za prevadzany byl a spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu a prislusenstve je dohodnuta vo vyske 11 764,55 EUR (slovom: Jedenasttisic sedemstodestdestatstyri
eur patdesiatpdt eurccentov), kiord je kupujica povinna uhradif predavajicemu v splatkach, a fo
nasledovne:

a) 70 % z kapnej ceny vo vyske 8 236 EUR

(slovom: Osemtisic dvestotridsatest eur) uhradi kupujica v celosti poukdzanim na bankovy dcet
predavajiceho, uvedeny v preambule tejto zmluvy. Tato Cast klpnej ceny musi byt pripisana na (cet
predavajiceho v lehote splatnosti do 30 (slovom fridsiatich) dni od uzavretia tejto zmiuvy, inak sa kupujiica
dostane do omeskania a predavajud moZe odstlpit od tejto zmluvy;
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b) 352855 EUR (slovom: Tritisic patstodvadsatosem eur patdesiaipat eurocentov) kupujica zaplati
v pravidelnych beziroénych mesaénych splatkach do jedného roka na Gcet predavajiceno, uvedeny
v preambule tejto zmluvy, vzdy do 20. dfia v mesiad nasledovne: 1. az 11. splatku po 295 EUR (slovom:
Dvestodevatdesiatpat eur) a poslednd, tj, 12. splatku vo vyske 283,55 EUR (slovom: Dvestoosemdesiattri
eur patdesiatpal eurocentov). Prvii splatku je kupujica povinna uhradit v mesiaci nasledujicom po dhrade
kipnej ceny za pozemok a Casti kiipnej ceny podfa pism. a) tohto clanku. ZvySnych 11 splatok je kupujuca
povinna uhradzat v pravidelnjch mesagnych intervaloch za podmienok dohodnutych v predchadzajicom
texte.

¢) Dohoda o zrazkach z prijmu: Zmluvné strany sa dohodli, Ze splatky kipnej ceny dohodnuté podia
pismena b) tohto bodu budi: uskutoéiované formou pravidelnych mesaénych zraZok zo sluzobného prijmu
kupujlcej predavajiicim ako platitefom tohto prijmu, s €im kupujica bez vyhrad sihlasi. V pripade, Ze pocas
splacania kupnej ceny uskutocfiovanim zrazok podla tohto bodu ddjde k ukoneniu sluzobného pomeru
medzi predavajiicim a kupujicou, tato dohoda zanika s tym, ze od mesiaca nasledujiceho po mesiaci
skonéenia uvedeného sluzobného pomeru je splatky kapnej ceny povinna dalej uskutofiovat kupujiica za
podmienok podla tejto zmluvy.

2. Dohodnuta kipna cena vychadza zo vSeobecnej hodnoty prevadzanych nehnutefnosti podfa znaleckého
posudku popisaného v clanku | bod 8 tejto zmluvy v celkovej vigke 13 337,05 EUR (slovom: Trinasttisic
tristotridsatsedem eur pat eurocentov). Predavajici poskytol kupujlcej zfavu vo vyske 10 % z ceny byiu
v zmysle § 18b ods. 1 pism. b) zakona &. 182/1993 Z. z. V pripade, ak kupujica do desiatich rokov od
uzatvorenia tejto zmluvy prevedie viastnictvo bytu na ini osobu ako na manzela, deti, vnukov alebo rodicov,
je povinna uhradit predavajicemu zlavu poskytnutl mu podla predchadzajice;j vety.

3. Klpna cena sa povaZuje za riadne zaplaten( okamihom jej celého splatenia, tj. pripisanim poslednej splatky
kipnej ceny v celosti na (éet predavajliceho.

4. V pripade omeskania kupujlcej so zaplatenim kipnej ceny tak, ako je dohodnuté v tomto Cianku, stava sa
cela kipna cena okamiite splatnou, prvym diiom omeskania a predavajuci mdze Ziadat zaplatenie celej
nezaplatenej Casti kipnej ceny. V pripade takéhoto omeskania so zaplatenim kipnej ceny resp. jgj splatok
mé predavajiici pravo na zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z kiipnej ceny, za kazdy aj zaCaty defi omeskania,
pridom kupujlca je v omeskani aj pri nezaplateni ¢o i len jednej z dohodnutych splatok.

on

. Nezaplatenim kipnej ceny v dohodnutych lehotach splatnosti vznika predavajicemu spolu s uvedenym
pravom odstipif od tejto zmluvy aj prévo na zaplatenie uvedenej zmluvnej pokuty a pravo na dhradu
vzniknutych nakladov sivisiacich s prevodom nehnutelnosti — od kupujicej.

Mii.
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Predavajici predava kupujucej nehnutelnosti v celosti, za dohodnutt kipnu cenu podia Elanku
II. tejto zmluvy a za dalich podmienck dohodnutych v tejto zmluve a kupujica tieto nehnutelnosti kupuje do
svojho vyluéného viastnictva - v celosti, za dohodnutd kipnu cenu v ¢lanku II. tejto zmiuvy, ako aj za dalsich
podmienok dohodnutych v tefto zmluve.

2. Predavajid vyhlasuie, Ze na nehnutelhostiach neviaznu Ziadne tarchy zriadené z véle predavajiuceho.

3. Kupujica pristupuje k zavazku uzatvorit zmluvu na zabezpecenie bytovej spravy k nehnutelnosti - bez
vyhrad, Vyhlasenie doterajsieho spravcu nehnutefnosti o nedoplatkoch na platbach uvedenych v § 5 ods. 2
zakona €. 182/1993 Z. z. bude prilozené spoloéne stouto zmiuvou k navrhu na vklad do katastra
nehnutelnosti. Spravcom prevadzanej nehnutelnosti je: Okresné stavebné bytové druZstvo, Dlha €. 4, 950 50
Nitra, ICO: 36 526 029.
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Kupujiica vyhlasuje, Ze jej je znamy technicky stav prevadzanych nehnutefnosti z viastného uzivania, ako aj
zo znaleckého posudku uvedeného v Clanku | odsek 8, a v takomto stave nehnutelnosti kupuje, bez vyhrad.

Iv.
Zmluva o zriadeni zaloZného prava
v zmysle § 151b a nasl. Obéianskeho zakonnika

Na zabezpecenie nesplatenej Casti kiipnej ceny podfa éfanku li. ods. 1 pism. b) tejto zmluvy ako pohfadévky
predavajuceho vo vyske 3 528,55 EUR (slovom: Tritisic patstodvadsatosem eur patdesiatpat eurocentov)
kupujirca ako zalozca zriaduje k predmetu kipy podfa tejto zmluvy (nehnutefnosti) zalozné pravo v prospech
predavajuceho ako zaloZného veritela, ktory tento navrh prijima.

Zalozne préavo sa zriaduje na dobu do Uplného zaplatenia kipnej ceny od vkiadu viastnickeho a zalozného
prava. Po tito dobu kupujuca nemdZe bez pisomného stinlasu predavajiceho ako zaloiného veritela
zalozen( nehnutefnost prenajaf, akokolvek scudzit, ani zataZit pravami inych osdb (iné zalozné prava,
vecné bremend a pod.).

Ak sa zalozca dostane do omeskania so zaplatenim najmenej troch (3) splatok bez toho, aby vopred
upovedomili  zalozného veritela, zalozny verite! umoZni zaloZcovi v dodatoénej Ilehote
30 kalendarnych dni vyrovnat diZnd sumu, na zaklade pisomného upozornenia (vizvy).

Ak v dohodnute] dodatoénej lehote nebude dizna suma vyrovnana, zaloZny veritel ma pravo uplatnit
realizaciu zalozného prava na uspokojenie svojich prav a narokov. Tymto dava zalozca zaloZnému veritelovi
sihlas s realizovanim (konov na uspokojenie zabezpecenej pohladavky uplatnenim zalozného prava
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Na zaklade tejto zmluvy bude vykonany vkiad zaloZného prava do kalastra nehnutefnosti, ktory bude
predlozeny do katastra nehnutelnosti s navrhom na vklad viastnickeho prava. Na podanie navrhu na vklad
zaloZného prava na prislusnu spravu katastra sa spinomociiuje zaloZny veritel. Zmluvné strany sa dehodii,
ze naklady spojené s vkladom tohto zaloZného prava do katastra nehnutelnosti znasa kupujiica.

Zalozny veritel (predavajuci) je povinny do 30 dni od Gpiného zaplatenia kipnej ceny zabezpedit zapis
zaniku zalozného préva do Katastra nehnutelnosti. Zalozné pravo vznikd povolenim vkladu na prislusnej
sprave katastra.

Pravne vztahy, touto zmluvou neupravené, sa riadia podla ust. § 151b anasl. Obdianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

V.
Spolocné a zavere€né ustanovenia

Kupujica nadobudne vlastnicke pravo k nehnutefnostiam vkladom do katastra nehnutenosti povolenym
prislusnou spravou katastra. Navrh na vklad poda predavajiici po Ghrade (pripisani na tdet) kipnej ceny za
pozemok a Casti kipnej ceny podla ¢lanku II. ods. 1 pism. a) tejto zmiuvy, v celosti.

Na podanie navrhu na vklad viastnickeho prava podla tejio zmluvy sa spinomociuje vyluéne predavajici,
pricom plati dohoda, Ze kupujica tento navrh neméze sama podat.

Ugastnici sa dohodli, %e naklady spojené so zapisom vlastnickeho prava k nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti znésa kupujica, klora rovnako hradi aj poplatky suvisiace s vydanim potvrdenia spraveu domu
podla clanku Il bodu 3 tejto zmluvy. Kupujiica sa zavazuje, Ze oznami prisluSnému spravcovi dane zmenu
subjektu platenia dane z nehnutelnosti.
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Uéastnici sa dohodli, Ze kupujica vstupuje do uZivania Nehnutefnosti ku dfiu podpisu tejto zmluvy
a ktomuto diu prebera vietky povinnosti uhradzat poplatky do fondu prevadzky a oprav anaklady za
spotrebu vietkych energii, priom viastnickeho préavo k nehnutelnosti nadobudne podfa bodu 1 tohto &anku.

5, Zmluva je vyhotovend v piatich (5) exemplaroch, z ktorych:
- dve (2) vyhotovenia pre prislund spravu katastra,

- dve {2) vyhotovenia pre predavajiceho,

- jedno {1) vyhotovenie pre kupujicu.

6. Ka2da postova alebo kuriérska zasielka, najma listova zésielka sa povazuje zmluvnymi stranami za dorucen
aj v pripade, Ze zmluvna strana ako adresat neprevezme takito zasielku atato bude uloZena na odber
v odbernej lehote — v takom pripade uloZenia zasielky nastavaji (inky dorucenia pocnic 3. dfiom od
uloZenia zasielky na poste, u kuriéra aj ked sa adresat o dorudeni nedozvie alebo prevezme zasielku po
uvedenej dobe a v odbernej lehote. Inak sa povazuje zasielka za doruCen{l diiom doruCenia alebo dhom
odmietnutia prevzatia zasielky adresatom. V pripade, ak je adresat neznamy, adresa nie je skutotna, alebo
sa z akéhokolvek iného dévodu zasielku nepodari doruéit adresatovi, povaZuje sa za doruceni v def, kedy
sa vratila spat odosielateflovi, resp. v defi uvedeny na postovom podacom listku.

7. Zmluva nadoblda platnost ditom podpisu oboch zmluvnych strén a Ginnost okamihom povolenia vkladu
prisludnou spravou katastra podra § 28 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutefnosti a o zapise
vlastnickych a injch prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ze
tato zmluva nenadobudne (&innost zdévodu zastavenia konania alebo zamietnutia navrhu na vklad
prisludnou spravou katastra, moZe od nej ktorakolvek zmluvna sirana odstipit s Géinnostou od dorucenia
pisomnéno oznamenia druhej zmluvnej strane.

8. Utastnici vyhlasuji, ze zmluvu uzatvérajl slobodne a vazne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, a Ze ich zmluvna volnost nebola nijako obmedzena.

9. Ugastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju viastnoruéne podpisali. Vztahy
touto zmluvou neupravené sa spravujii zakonom &. 182/1993 Z. z a Obtianskym zakonnikom v platnom
zneni.

Predévajiici: 24 MG 70H Kupujtica: o p
V Bratisiave dfia , , /2 MITCE  gaa /P LV A
cOLNE RIADITELSTVD SR
Migrovd 23
ML7A
Slovengka republika - Colné riaditelstvo SR “<ann Jurikovs
v zastdpeni: pik. ing. Maria Machova, PhD.
generalny riaditel
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