Nijomna zmluva
o najme sluzobného bytu ¢&. 70/2011
uzavretd v zmysle zdkona ¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a Obgianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov
medzi zmluynymi stranami:

Prenajimatel’: Slovenska republika — Dafiové riaditel’stvo Slovenskej republiky
so sidlom v Banskej Bystrici, Nova ul. €. 13
ICO: 00634816
Konajuci: Ing. Igor Krnaé, generalny riaditel
Bankové spojenie: Statna pokladnica
C. 6&tu: 7000117972/8180

Najomeca: JUDr. Janka Pavellova, I
Détum narodenia: || N '

Osobné &islo zamestnanca:_
Rod. stav: [N

Trvale ; i
]?ankov
C. uctu:

I. Predmet zmluvy a opis sluzobného bytu

1. Danové riaditel'stvo SR je v sulade so zdkonom &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu
v zneni neskorsich predpisov spravcom nehnutel'ného majetku $tatu — sluZobny byt ¢. 17 na 2.
poschodi v obytnom dome na Zelenej ulici v Banskej Bystrici, Cislo sfpisné 4433, ¢&.
orientaéné 2B, postaveny na parcele registra ,,C* KN ¢&. 1500/47, vietko zapisan¢ na LV .
4523, vedenom Spravou katastra Banska Bystrica pre k.0. Radvari.

2. Prenajimate! prenajima najomcovi za podmienok v tejto zmluve uvedenych sluzobny byt
podla bodu 1., ktory pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva, vratane zariadenia bytu
podla prilohy &. 2,

Prislusenstvom bytu je predsien, kipelfia s WC, kuchynsky kut. Celkova vymera podlahovej
plochy bytu s prislusenstvom je 39,80 m’. Prislugenstvom bytu umiestnenym mimo bytu
je murovand pivnica &. 17 v technickom podlazi.

Sutastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, vietka jeho vnitornd initalacia (potrubné rozvody
vody, plynu, ustredného kirenia, elektroinitaldcia, odpady), okrem stupacich vedeni
a uzavieracich ventilov na nich, postova schranka, zvonéek a domdci telefon.

3. Najomca je opravneny uZivat spolodné Casti aspoloéné zariadenia domu, ktoré si
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov v obytnom dome.
II. Technicky stav predmetu najmu

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stav bytu a jeho vybavenia, spoloénych Casti a zariadeni
domu a prislu$enstva a v tomto stave ho prebera.
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III. Nijomné za sluZobny byt a poskytované
sluZby suvisiace s predmetom najmu

1. Nijomné za sluzobny byt sa urluje v stlade s Opatrenim MF SR ¢&. 01/R/2008 uéinného
diiom 01.05.2008, o regulacii cien najmu bytov (§ 2) vo vyske 18.83 € za mesiac. Mesacné
najomné za uZivanie zariadenia (vybavenia) bytu je vo vySke 12,32 € mesacne, ¢o predstavuje
spolu s ngjomnym za byt 31,15 €. Prenajimatel’ je opravneny zvy$it' alebo zniZit' ndjomné
pisomnym ozndmenim njomcovi v pripade, Ze dbjde k zvySeniu alebo k zniZeniu stalych
poplatkov, ktoré uhradza za sluZobny byt prenajimatel’ (poplatok za spravu bytu, prispevok do
fondu prevadzky, oprav a udrzby a pod.). Prenajimatel’ je oprdvneny takto jednostranne zvy$it
alebo zniZit' ndgjomné len o sumu, o ktora mu boli poplatky za sluZobny byt, ktoré uhradza,
zvySené alebo zniZené.

2. Najomné je splatné mesaine do 15. diia v prislusnom mesiaci bez vystavenia faktury, na
&islo Gi&tu prenajimatela 7000117972/8180, ktory je vedeny v Statnej pokladnici, variabilnym
symbolom je d&islo bytu. Néjomca udeluje podpisom tejto zmluvy prenajimatelovi
bezvyhradny sthlas na vykonavanie pravidelnych mesacnych zrazok z funk&ného platu na
thradu sumy najomného vo vyske uréenej na zaklade tejto zmluvy.

3. Zaloha za poskytované sluzby spojené s najmom bytu, ktorymi su sluzby uréené v predpise
mesaénych zaloh, je urlena vo vyske urCenej tymto predpisom spravcom obytného domu,
resp. spolofenstvom vlastnikov bytov vdome. Zalohu za tieto sluzby bude nijomca
refundovat’ prenajimatelovi do 20. dfia kalendarneho mesiaca predchadzajicemu kalendarny
mesiac, za ktory sa sluzby spojené snimom bytu poskytuju, na é&islo uétu €.
7000118043/8180, ktory je vedeny v Statnej pokladnici s variabilnym symbolom 17. V{ika
mesacnej zalohy je stanovena na zaklade predpisu mesaénych zdloh aku dfiu uzatvorenia
zmluvy je uréend na 13,27 €. N4jomca uhradi zalohu na sluzby poskytované v prvom mesiaci
nijomného vztahu spolu so zélohou na nasledujici mesiac. N4jomca doplati pripadny
nedoplatok alebo mu bude vriteny pripadny preplatok na zdklade vyadtovania, ktoré
prenajimatel’ vyhotovi raz rofne. Prenajimatel’ je opravneny zvysit alebo znizit' zdlohu za
poskytované sluzby spojené s ndgjmom bytu pisomnym oznamenim ndjomcovi v pripade, Ze
déjde k zvyseniu alebo k zniZeniu predpisu mesacnych zaloh, ktoré uhradza za sluZzobny byt
prenajimatel’. Prenajimatel’ je opravneny takto jednostranne zvys$it' alebo zniZit' ndjomné len
0 sumu, o ktord mu boli zalohy za sluZobny byt, ktoré uhradza, zvyiené alebo zniZené.

4, V pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného o viac ako 5 dni po jeho splatnosti
je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok zomedkama vo vyske v sulade
s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Za def zaplatenia ndjjomného sa na ucely tejto zmluvy
povaZuje den pripisania finanénej ¢iastky na ucet prenajimatela.

5. Dodavka elektrickej energie nie je sucast'ou sluZieb spojenych s najmom bytu, na ktoré
uhradza prenajimatel’ zalohové platby podla bodu 3. N4jomca je povinny sa prihlasit’ na
odber elektricke) energie samostatne a ndsledne uhradzat’ iplatby za dodavku elektricke;
energie.



IV. Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Néi_fomcom sluzobného bytu mdZe byt v sulade so zdkonom ¢&. 189/1992 Zb. v platnom
zneni len ten, kto vykonava pracu, na ktord je ndjom sluzobného bytu viazany, a v mieste
vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo spolotnym najomcom
iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Uvedené nijomca Cestne vyhlasuje
a zarovefi potvrdzuje svojim vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ngjomcovi sluzobny byt v stave spésobilom na riadne
uZivanie.

3. Najomca je povinny sluZobny byt a jeho vniitorné vybavenie udrZiavat’ v stave, v akom ho
od prenajimatel’a prevzal a zaviizuje sa nevykondvat’ Ziadne stavebné upravy v byte.

4. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
uhrddza najomca. Drobnymi opravami ¥ byte stvisiacimi s jeho uZivanim a nakladmi
spojenymi s beznou Udrzbou bytu sa na ticely tejto zmluvy rozumeja drobné opravy a naklady
primerane podl'a § 5 a nasl. nariadenia vlddy ¢. 87/1995 Z. z..

5. Najomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znagat’ prenajimatel’ 2 umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. Ngjomca sluzobného bytu je povinny riadit’ sa, resp. konat’ v stilade so zmluvou o vykone
spravy obytného domu, resp. zmluvou o spologenstve vlastnikov bytov v obytnom dome, ako
aj riadit’ sa domovym poriadkom.

7. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej domécnosti, majii popri prdve
uzivar byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu.

8. Najomca ako aj osoby Zijlce s nim v spolotnej doméacnosti st povinni uZivat’ sluZobny byt,
spologné priestory a zariadenic domu tak, aby ruSivym spdsobom neobmedzovali prava
ostatnych viastnikov, resp. uZivatelov bytov v dome. '

9. Najomca berie na vedomie a sithlasi s podmienkou, Ze sluzobny byt, ktory uziva na zaklade
tejto najomnej zmluvy, nezaklad4 jemu, ani osobdm Zijucim s nim v spoloénej domacnosti
narok nadobudnut’ sluzobny byt do osobného vlastnictva.

10. Vylageny je spoloény najom sluZobného bytu manZelmi, ako aj prechod ndgjmu bytu
na iné osoby, ak najomca sluZobného bytu zomrie, alebo opusti trvale spoloénit
domacnost.

11. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo
vypozitky tretej osobe a nemdZe zriadit’ na sluZobny byt zaloZné pravo, resp. tento byt inak
zat'azit'.

12. Ndjomea sa zavizuje uZivat byt sposobom uréenym v tejto zmluve a v sulade s dobrymi
mravimi.



V. Doba niajmu sluzobného bytu

1. Ndjom sluZobného bytu je v sulade s prisludnymi ustanoveniami zakona &. 189/1992 Zb.
o tiprave niektorych pomerov sivisiacich s ndjmom bytu a bytovymi ndhradami v platnom
zneni, viazany na obdobie vykonu price ndjomcu pre prenajimatela.

2. Najomnéa zmluva sa uzatvara na dobu urgita 5 rokov odo dita nadobudnutia (i€¢innosti tejto

najomnej zmluvy za predpokladu splnenia podmienky trvania dohodnutého vykonu prace
najomecu pre prenajimatela podas celej doby trvania tejto ndjomnej zmiuvy.,

3. Néjomca pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréitd nemé privo na bytovi nahradu
okrem pripadu, ak nijom bytu skong¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez
zavinenia ndjomcu nie je mozné dalej uZivat' alebo ak ide o sluZobny byt (alebo byt
osobitného uréenia) a ndjomca pred jeho uzivanim ukon¢il uZivanie in¢ho bytu. V ostatnych
pripadoch je ndjomca povinny po uplynuti doby najmu a bez zbyto¢ného odkladu vystahovat
sa z bytu, vypratat’ byt a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi bez bytovej nahrady.

VI. Zaverefné ustanovenia, sposoby skondenia ndjmu pred uplynutim doby najmu

1. Vsilade s § 711 ods. 1 pism. b) Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, mdZe
prenajimatel’ vypovedat ndjom bytu, ak nijomca prestal vykonavat pricu, na ktord je
najom sluzobného bytu viazany.

2. Prenajimatel’ mdZe vypovedat najom bytu aj v pripade, Ze ndjomca, alebo ten, kto je
glenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty sluzobny byt, jeho prislusenstvo,
spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo poruduje
dobré mravy v dome.

3. Prenajimatel’ d'alej mdZe vypovedat’ ndjom, ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho &ast’ inému do podnajmu, resp. ak ndjomca porudi povinnost' zakotvenu v ¢l. IV. bod
11. tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ moéze vypovedat ndjom bytu, ak je potrebné sbytom alebo sdomom
z ddvodu verejného zdujmu naloZit' tak, Ze byt nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom
vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt najmenej po€as 6 mesiacov uZivat.

5. Daldim dévodom vypovede ngjmu zo strany prenajimatefa je skutoénost’, Ze néjomca byt
uziva bez sahlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie.

6. N4jomca je povinny po skondeni ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi sluZobny byt v stave,
vakom ho na zadiatku ndjmu prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebenie vzniknute
v suvislosti s uZivanim bytu.

7. Najomca zodpoveda v plnej vyske za §kodu spdsobent na prenajatom majetku Statu, ktory
uziva na zaklade tejto zmluvy.




8. Nijomca je opravneny vypovedat’ nagjom bytu aj bez udania dévodu. Ndjomea pri vypovedi
najmu bytu nema pravo na bytovi nahradu.

9. Najom bytu mdZe zaniknif' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.
Nijomcea pri zaniku najmu pisomnou dohodou nema pravo na bytovi nahradu.

10. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona ¢.
189/1992 Zb. v zneni neskorfich predpisov, prisluinymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zikonnika v zneni neskorfich predpisov a ostatnymi sivisiacimi veobecne zavéznymi
pravaymi predpismi.

11. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 pre prenajimatela a 1 pre najomcu.

12. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat’ len pisomnym dodatkom ku zmluve
podpisanym oboma zmluvnymi stranami okrem zvySenia alebo zniZenia najomného
a zalohovych platieb za sluZby spojené ‘s ndjmom bytu podla &lanku III. Ndjomné za
sluzobny byt a poskytované sluZby suvisiace s predmetom naymu“ bodu 1. a 3., na ktoré
posta¢i dorufenie pisomného oznamenia prenajimatela najomcovi, ¢im sa stane toto
oznamenie stane dodatkom k tejto zmluve.

13. Najomica sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi vietky rozhodujuce Udaje vztahujice sa na
zmluvny vzt'ah, najmid zmenu bankového spojenia adisla Utu, ak uhradza ngjomné
bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela.

14. Neoddelitelnou stéast'ou tejto ndjomnej zmluvy si:
Priloha &. 1 — Predpis mesa&nych zaloh
Priloha €. 2 — Vybavenie bytu.

15. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli, na znak
¢oho ju slobodne, vaZne a bez natlaku podpisali.

16. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ od 01.01.2012 alebo dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a osobitného
predpisu, podl'a toho, ktord skutoénost’ nastane neskér. Ndjomca udel'uje prenajimatelovi na
uvedené udely suhlas so zverejnenim svojho mena a priezviska a titulu na zmluve.

Za prenajimatela: Za najomcu:
V Banskej Bystrici, diiadd 12,2011 V Banskej Bystrici, diia 22 .12.2011
:STVO
MoVE RIADITELSTY
D:L%S‘F’ LeT REPUBLIK

Ing. Igor Krnad
generalny riaditel’ DR SR

JUDr. Janka Pavellova
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SVB Zeleny dom

Zelena ulica 2A B,C,D, 974 04 Banska Bystrica, 1CO: 35999730, DIC: 202148230, Mobil

Predpis mesacnych zaloh
Byt tislo: 17 DR SR BB
Vehod: Zelend 2B
Plocha bytu: 39,80 m2 Zelend 2B
Elektrina garaze: Oks 974 04 Banska Bystrica
Plocha garaze: 0,00 m2
Polet garadi: O ks
Plocha balk. +loggie:

3,320 €/m3
Stotné - dazdova voda 0,013 €m2 390,80 m2
Spotr.el.energie-SP2B 1,490 €/os 2 os
Spotr.el.energie-vV2B 1,480 €/os 208
Poistenie domu-plocha bytu 0,049 €/m2 39,80 m2
FOU-havarijny prispevok 0,660 € 1
FOU-plocha bytu 0,199 €m2 35,80 m2
Spréva spologenstva NN
Poplatok za spravu domu 8,300 € 1
SPOLU

Platny od: 1. 6. 2011

Cislo o&tu:  2620778816/1100
Var. symbol: 17
Splatnost:  do 25. diia, mesiac vopred

Banska Bystrica, 10.5.2011
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Priloha ¢&. 2 nadjomnej zmluvy

Byt é 17 na Zelenej €.2 v Banskej Bystrici, 1.poschodie

Néjomeca: Ing. Janka Pavellova

A/ Vybavenie bytu:

Vybavenie bytu Obstaravacia cena Opotrebovanie
3 ks skrina dvojdverova- 756,81 € 5% ro¢ne
Satnik

2 ks no¢ny stolik 106,22 € 5% ro¢ne
1 ks stolik toaletny 100,25 € 5% ro¢ne
1 ks stdl konferenény 137,82 € 5% roCne
1 ks vesiakova stena 44,81 € 5% rocCne
chodbova

! ks kreslo 116,74 € 5% rotne
1 ks stolicka ISO/CR cagli 24,14 € 5 % ro¢ne
1 ks valenda 125,11 € 5% rotne
1 ks valenda 132,64 € 5% roéne
1 ks skrifia vstavana 874,13 € 5% rocne
1 ks stena veSiakova 36,65 € 5% roéne
1 ks luster 49,76 € 5% ro¢ne
1 ks zrkadlo 20,80 € 5% roéne
Spolu: 2.525,88 € -
Rotne: 126,25 € -
Mesaéne: 10,52 € -

1 ks chladni¢ka Whirpool 333,27 € 6,5% roéne
Roéne: 21,64 € -
Mesacne 1,80 € -
Mesaény poplatok za uZivanie zariadenia spolu: 12,32 €

V Banskej Bystrici, dfia 14.12.2011

Vypracoval
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