Financné riaditel'stvo Slovenskej republiky

Informacia
k fakturacii stavebnych prac
pre spravcov bytovych domov po 01.01.2016

Novela zakona o DPH s u¢innostou od 01.01.2016 zaviedla prostrednictvom § 69 ods.12
pism. j) zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len zakon o DPH) prenos dafiovej povinnosti z dodavatela (platitela) na prijemcu
(platitel’a) pri dodani stavebnych prac vratane dodania stavby alebo jej Casti podl'a zmluvy
o dielo alebo inej obdobnej zmluvy, ktoré patria do sekcie F klasifikacie CPA, a pri dodani
tovaru s inStalaciou alebo montazou, ak instalacia alebo montaz patri do sekcie F klasifikacie
CPA (d’alej len stavebné prace).

Uvedené znamena, ze dodavatel (platitel') predmetnych stavebnych prac fakturuje tieto
dodavky bez DPH a prijemca (platitel’) je osobou povinnou platit’ dan, t.j. ,,samozdanit’ sa“
a pokial spiia podmienky § 49 - § 51 zdkona o DPH moZe si nim uplatnent da aj odpo¢itat’.

Avsak, v pripade, Ze:

1. objednavatelom stavebnych prac je spravca bytového domu (platitel’), ktory pri
objedndvani kona VvV mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ana ich ucet

W

vzmysle § 8b zakona ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zakon ¢. 182/1993 Z. z.) na zaklade uzavretej
zmluvy o vykone spravy podla citovaného zakona, potom spravca bytového domu nie je
V postaveni prijemcu stavebnych prac a z tohto déovodu nie je osobou povinnou platit’
dan podPa § 69 ods. 12 pism. j) zakona o DPH, t]. neuplatiiuje sa prenos danovej
povinnosti. Skuto¢ni prijemcovia stavebnych prac st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v danom bytovom dome. Pre dodavatela (platitel'a) stavebnych prac to
znamena, ze stavebné prace fakturuje s danou, ktora je povinny odviest podla § 69 ods. 1
zékona o DPH, ato bez ohl'adu na skutocnost’, ze spravca bytového domu, na ktorého
meno vyhotovuje faktiru, je platitelom dane. Z identifika¢nych udajov uvedenych na
faktire o odberatelovi - spravcovi bytového domu by malo byt zrejmé, Ze kona
Vv zastupeni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, napr. ,,Spravca XY....v zastupeni

6

viastnikov bytov v bytovom dome... .

V nadvéznosti na vysSie uvedeny Specificky spdsob zabezpecovania dodavok spravcom
bytového domu vyplyvajuci zo zédkona ¢. 182/1993 Z. z. vznikd otézka, ¢i v pripade, ak su



niektori z vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorych zastupuje spravca bytového
domu platitel'mi DPH, ¢i m6zu byt zmluvnou stranou pre dodévatel’a stavebnych prac, a ¢i
mdze byt na nich prenesend danova povinnost’ z dodavatela stavebnych prac. Odpoved’ou
je, ze nie je vylucena takato moznost’ a nie je dovod takyto postup neakceptovat, ak si to
dotknuti vlastnici odsuhlasia - ,,08etria“ s ostatnymi vlastnikmi. V takomto pripade
dodavatel’ stavebnych prac (platitel’) je povinny vyhotovit’ pre daného vlastnika
bytov a nebytovych priestorov (platitePa) samostatnua faktiru za dodané stavebné
prace Vv sulade s § 72 ods. 1 pism. a) as § 74 zakona o DPH suvedenim zakladu dane
v rozsahu jeho podielu na prijatych stavebnych pracach a samostatne pre spravcu bytového
domu, ktory zastupuje ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v danom
bytovom dome.

2. objednavatelom stavebnych prac je spravca bytového domu (platitel’), ktory pri
objedndvani kona Vv mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ana ich ucet
v zmysle § 8b zakona ¢. 182/1993 Z. z. a zaroven je aj sam vlastnikom bytov alebo
nebytovych priestorov v prislusnom bytovom dome, Vtakom pripade by mal pri
objedndvani stavebnych prac dodavatelovi (platitelovi) poskytnit’ informéciu o pomere
(rozsahu), v ktorom bude stavebné prace prijimat sam ako platitel a ako zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, aby dodavatel’ vedel vyhotovit’ faktury na
dodanie stavebnych prac osobitne na podiel pripadajici na dodanie s uplatnenim
prenosu dafiovej povinnosti a na podiel pripadajici na dodanie s uplatnenim bezZného
rezimu.
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