Metodicky pokyn
k uplatneniu dane z pridanej hodnoty pri sluzbach etahujicich sa na nehnuténos’

Zakore. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneeskorsich predpisowélej len
zakon o DPH) v 8 2 ustanovuje, ze predmetom danekjem iného poskytnutie sluzby za
protihodnotu v tuzemsku uskudteené zdaniiou osobouktora kona v postaveni zdarite)
osoby. Pre spravne uplatnenie dane z pridanej hpdaqootrebné v prvom rade di, kde je
miesto dodania sluzby. Zakon o DPH upravuje midsidania sluzby v 8 15 a 16, gwm v§ 15
ustanovuje vSeobecné pravidlo préemi miesta dodania sluzby v zavislosti od tatige sluzba
dodana zdanitmej osobe alebo osobe inej ako je zddndéeosoba, a v § 16 upravuje odchylné
postupy uéenia miesta dodania sluzby v pripade vybranychalrstuzieb.

Podla § 15 ods. 1 zdkona o DPH je miestom dodania gladbniténej osobe miesto, kde
je tdto zdanittna osoba usadend, t.j. kde ma sidlo, miesto podiaik@revadzkare trvalé
bydlisko, alebo miesto, kde sa obvykle zdrziava.

Miestom dodania sluzby tahujlcej sa na nehnlitos’ pod’a § 16 ods. 1 zdkona o DPH
vratane realitnefinnosti acinnosti znalcov, ubytovacich sluzieb, poskytnutiava na uzivanie
nehnuté&nosti, sluZzieb zameranych na pripravu a koordin&tavebnych prac, ako su sluzby
poskytované architektmi a osobami zabeémpgcimi stavebny dozor, je miesto, kde sa
nehnuténog’ nachadza:

Pravidlo miesta dodania sluzby'ataujicej sa na nehniitos’ sa uplatuje bez ofiadu na
to, ¢i prijemcom sluzby wahujlcej sa na nehnliteog’ je zdaniténa osoba alebo osoba ina ako
zdaniténd osoba. Posudenie postavenia prijemcu sluzbBghuiicej sa na nehnlitog’ ma
vyznam v pripade denia osoby povinnej platidai, ak sluzbu vZahujucu sa na nehnilites’
s miestom dodania v tuzemsku poskytuje zakirgniosoba. Vo vSeobecnosti plati, Ze osobou
povinnou plat dai pri dodani tovaru alebo sluzby v tuzemsku je fdhtiane poth § 69 ods. 1
zakona o DPH. Ak vSak napriklad sluzbuataujicu sa na nehniiteos’, uvedent v § 16 ods. 1
zékona o DPH, poskytne zdaritej osobe, ktora ma sidlo, miesto podnikania, piekare
alebo bydlisko v tuzemsku, zahramh osoba z inéhoélenského Statu alebo z tretieho Statu,

lHlavnym ci¢om prijatia novych pravidiel tykajucich sa miestaddnia sluzieb (smernica Rady 2008/8/ES
o spol@&nom systéme dane z pridanej hodnoty, pbide o miesto poskytnutia sluzieb)idnych k 1.1.2010, bolo
Uplatnenie tohto pravidla predstavuje najjednodiucii@rmu zdanenia sluzieb. Osobitné pravidla miektdania
sluZieb, medzi ktoré patri aj § 16 ods. 1 zakoriaP#l, si utené pre tie typy sluZieb, pre ktoré by uplatnenie
vSeobecného pravidla nebolo vhodné. V tejto susisBurépska komisia uviedla, Ze § 16 ods. 1 zalmbé#H je
osobitnym pravidlom a neméZze tbpovazovany za vynimku, ktora matbinterpretovana uzko, k vSeobecnému
pravidlu poda § 15 ods. 1 zakona o DPH. Na druhej strane véalarby § 16 ods. 1 zakona o DPH ugilavany
tak Siroko, aby v kormom désledku postavil vSeobecné pravidlo § 15 bdsikona o DPH do pozicie vynimky.
Prilis Siroké uplatnenie § 16 ods. 1 zdkona o DRHvikedlo k dodaténému administrativnemu taZeniu
operétorov, ktori ak nemdZu preniatiovi povinnos na prijemcu, musia sadlenskom State, kde sa nehrines’
nachadza, registrovaza platitda dane. Rovnako administrativne ridmp je aj proces vratenia dane padg855f
zakona o DPH.



a miesto dodania sluzby je v tuzemsku, osobou pavirplati’ dai pri tejto sluzbe je pda § 69
ods. 2 zdkona o DPH tato zdaifiité osoba ako prijemca sluzby. Pdkigak prijemca sluzby
vztahujacej sa na nehnilitos’ s miestom dodania v tuzemsku nie je zddnde osobou,
osobou povinnou platidai je poskytovate sluzby podla 8 69 ods. 1 zakona o DPH ako plétite
dane.

V pripade cezhratrie poskytovanych sluzieb spésobuje odliSny’adma uplatnenie § 15
ods. 1 zakona o DPH a § 16 ods. 1 zakona o DPHr§tych sluzbach, dvojité zdanenie alebo
naopak nezdanenie takychto sluzieb.

Priklad ¢. 1 — dvojité zdanenie

Zdanitdna osoba so sidlom v Belgicku vo svojom skladeypgskpre iné zdanif@é osoby
skladovacie sluzby. V Belgicku sa dané sluzby mosiidako sluzby vahujuce sa na
nehnuténos’ poda ¢l. 47 smernice Rady 2006/112/ES (8 16 ods. 1 zakdDRH), a teda sa
zdaiuju daiou Belgicka. Skladovacie sluzby si objednal zakaznidaniténa osoba so sidlom
v Slovenskej republike. V Slovenskej republikeisatmskladovacich sluzieb posudi fedl. 44
smernice Rady 2006/112/ES (8 15 ods. 1 zakona 0 DR& miesto poskytovania skladovacich
sluzieb sa povazuje miesto, kde méa zriadené sikmoenickejcinnosti prijemca, cize

v Slovenskej republike. V uvedenom pripade déjdeakeniu skladovacej sluzby dvakrét,
v Belgicku, aj v Slovenskej republikén je vrozpore s hlavnymi principmi dane z pridanej
hodnoty.

Usmernenie Vyboru pre DPH

Vzitadom na rozne pristup§lenskych Statov pri posudzovani miesta dodaniaietbuz
vztahujacich sa na nehnilites, ktoré pri cezhrane poskytovanych sluzbach vedu
k situaciam dvojitého zdanenia alebo nezdaneni®o¥pre DPH ako poradny organ Europskej
komisie vydal kilanku 47 smernice 2006/112/ES (8 16 ods. 1 zakobdld) usmernenie
tykajuce sa sluzieb vahujucich sa na nehnilites’. Predmetné usmernenie obsahuje ¥@bo
sluzieb, pri ktorych salenské Staty zhodli, Ze sa na n&alzuje/nevéahujeclanok 47 smernice
2006/112/ES (8 16 ods. 1 zakona o DPH).

Struktdru usmernenia Vyboru pre DPH, zébhar vychadza tento metodicky pokyn,
ovplyvnil najma rozsudok Sudneho dvora C-166/05é4éudi GmbH.

Rakusky vnuatrostatny sud v tomto spore piblprejudicialnu otazkugi prevod prava na
chytanie ryb formou odplatného prevodu povolenichgtanie ryb predstavuje poskytovanie
sluzieb suvisiacich s nehnilitgm majetkom v zmyslélanku 9 ods. 2 pism. a) Siestej smernice
(8 16 ods. 1 zakona o DPH). Rakuska republika privevyuzila moznasdanutclenskym Statom
v ¢lanku 5 ods. 3 Siestej smernice povazogza hmotny majetok tité prava k nehnufeému
majetku a wtité vecné prava poskytujuce ich vlastnikovi praw pouzivanie nehnuieého
majetku.

Sudny dvor EU v tejto stvislosti uviedad, dajprv je nevyhnutné skamai mozno objekt,
na ktory sa sluzba vahuje, povazoua za nehnutd’ny majetok. Pokid ide o pojem
Jnehnutény majetok” Sadny dvor EU zdéréaje, Ze jednym z podstatnych znakov
nehnut&ného majetku je, Ze sa viaze Kitej casti zemského povrchu. Ak je pozemok trvalo
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ohranteny, hoci je ponoreny, mézetbyovazovany za nehnlitgy majetok (C-428/02 Fonden
Marselisborg Lystbadehavn).

Potom je dolezité rozhodty ¢i plnenie, o ktoré ide vo veci samej, predstavuje
poskytovanie sluzieb za protihodnotuV tejto suvislosti Stdny dvor EU uviedol, Ze odpia
prevod prav na chytanie ryb neméze lpovazovany za dodavku tovarov v zmyslénku 5
ods. 1 Siestej smernice.

Po splneni tychto dvoch kritérii je potrebné presiiito najdolezitejSie kritérium, a tdj
je vztah medzi poskytnutou sluzbou a nehnuios’ou dostat@ne Gzky a priamy. Sudny
dvor EU uviedol, Ze i k& vel’ké mnozstvo sluzieb suvisiditlym spdsobom s nehniiteog’ou,
bolo by v rozpore s legislativhou Upravou miestaatia sluzieb, aby do rozsahu p6sobnosti
osobitného ustanovenia upravujuceho miesto dodslnideb vZahujlcich sa na nehnlitog’
patrilo kazdé poskytovanie sluzieb, ajdkesa len vo vBmi zanedbafinej miere viaze
k nehnuténému majetku.

Prava na chytanie ryb, ktoré sgolos’ Heger Rudi GmbH nadobudla a predala, ufogZ
vykonava takéto pravo na ditych ¢astiach majetku vymedzeného dotknutym vodnym tokom.
Tieto prava sa wahuju na utité geografické oblasti, v ktorych mézuthyykonavané, a preto sa
spéjaju s povrchom pokrytym vodou, ktory je vymeuzetalym spdsobom. Useky rieky, na
ktoré sa vZahuju povolenia na chytanie ryb, musia’ lpyeto povazované za nehnirtg majetok.

Sudny dvor EU v tomto spore nakoniec kao$t, Ze existuje dostatna priama stvisla's
medzi prevodom prav na chytanie rylaa’ami vodnych tokov, s ktorymi tieto prava savisia.
Teda také sluzba, aki poskytuje Heger Rudi GmbMisE8 nehnuténym majetkom v zmysle
¢lanku 9 ods. 2 pism. a) Siestej smernice (8 16 bdékona o DPH).

Zaver Sudneho dvora EU vtomto spore mozaeSeobectii tak, Ze pokii samotné
poskytovanie sluzieb dost&te Uzko suvisi s nehnliteym majetkom, patri do pésobnosti
¢lanku 9 ods. 2 pism. a) Siestej smerni¢e 47 smernice 2006/112/ES alebo § 16 ods. 1 zakona
o DPH).

1. Nehnutd’ny majetok

Pre Gely § 16 ods. 1 zakona o DPH sa nehfnag’ou alebo stag’ou nehnutEnosti
rozumie:

a) akakorPvek Specificka ¢as® zeme, na alebo pod jej povrchom, ktor& mbze Ity
predmetom vlastnickych alebo inych vecnych prav,

b) akakolvek budova alebo stavba (konStrukcia) pripevnena lalebo v zemi, nad alebo
pod morskou hladinou, ktora nemdze by 'ahko rozmontovana alebo posunuta,



Medzi stavby patria okrem budov aj inzZislex stavby. Nie v kazdom pripade dodania
inZinierskej stavby musitio dodanie stavby, pri ktorom sa miesto dodaniapod’a § 13 ods.
1 pism. c) zakona o DPH a osobou povinnou bt je vyluine dodavatestavby?

c) akakoPvek vec (predmet) vytvarajuca po montazi alebo ingiacii integralnu siéast’
budovy alebo stavby, bez ktorej je budova alebo stha nekompletna, ako su dvere,
okna, strechy, schodiste a Wahy,

Akéakdvek vec alebo predmet, ktory po inStalacii alebontéabi tvori integralnu s@as’
budovy alebo stavby, ako su napriklad dvere, okggah, kotol, a pod., sa pred jej inStalaciou
povaZuje za hnutal vec a praca ngom pre zdaniténl osobou je sluzbou pbal § 15 ods. 1
zdkona o DPH. AZ po nainStalovani alebo namontovadiie by takato vec povaZzovana za
neodl&itel'nd s¢as’ nehnuténosti.

Priklad ¢. 2

Zdanitdna osoba so sidlom v Slovenskej republike si oditadiaej osoby so sidlom v Marskej
republike objedna pred inStalaciou interiérovychedvich preméovanie. Miesto dodania tejto
sluzby sa posudi pda § 15 ods. 1 zakona o DPH - v Slovenskej republike

Priklad¢. 3

Zdanitgna osoba so sidlom Geskej republike si od zdanitej osoby so sidlom v Slovenskej
republike objedna repasovanie starych okien (briesematieranie, zateplenie ramov) osadenych
Vo svojej prevadzkarni ¢eskej republike. Miesto dodania tejto sluzby saigbpoda § 16 ods.

1 zékona o DPH - Ceskej republike.

d) akakoPvek vec (predmet), zariadenie alebo stroj trvalo iftalovany v budove alebo
na stavbe, ktory nemdéze b§ premiestneny bez zrienia (poSkodenia) alebo zmeny
budovy alebo stavby.

AZ po nainStalovani alebo namontovani midyte takato vec, zariadenie povazovaneé za

natrvalo nainStalované v budove alebo stavbe, kterédZe by pohnuté alebo premiestnené bez
toho, aby nedoSlo k zfeniu, pripadne zmene stavby.

Stdny dvor vo veci C-111/05 Aktiebolaget NN uviedtd pripojenie hnuteej veci k zemi nemusi nevyhnutne
spadd pod pojem stavebné prace. To znamena, ze v prigadania inzinierskej stavby mézetbioto dodanie
postudené ako dodanie tovaru s inStalaciou alebotdhoun. Charakteristickymi znakmi takejto dodavky e
predmetom zmluvného vahu je dodanie tovaru, pri ktorom dochddza k zmpréva nakladé s tovarom ako
vlastnik na inU osobu a Ze prace, ktoré sa poskysg obmedzuji n&nnosti, ktoré nespdsobuji zmenu povahy
montovaného alebo inStalovaného tovaru a vysledkgehto cinnosti nie je prispdsobenie tovaru Specifickym
potrebam klienta. Na zaklade kritérii definovangidnym dvorom EU vo veci Aktiebolaget, bolo dodduigkne;
fotovoltaickej elektrarne narllké posudené ako dodanie tovaru s montaZzou. Uvedem& wm&znamena, ze
fotovoltaické elektrane nesgna charakter nehnuteosti a sluzby préiu poskytnuté by nemohli BypovaZzované za
sluzby spojené s nehnilitmg’ou. To znamena, Ze aj napriek tomu, Ze dodanik:fig) fotovoltaickej elektrarne na
krac¢ bolo pre @ely miesta dodania atenia osoby povinnej platidai posidené ako dodanie tovaru s montazou,
v zmysle tohto metodického pokynu fotovoltaickakeiérei sdina charakter stavby pripevnenej k zemi, ktora
nemé&ze by 'ahko rozmontovand alebo posunutaljzododu 1 pism. b).
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Prace vykonané na nainStalovanej alebo ntovanej veci (tovare) sa povazuju za sluzby
vztahujuce sa na nehnlitogs’ pod’a § 16 ods. 1 zdkona o DPH.

Priklad ¢. 4

Zdanitgna osoba so sidlom Geskej republike si od zdanitej osoby so sidlom v Slovenskej
republike objedna technickt prehliadku uz namontéha vyahu vo svojom sidle deskej
republike. Miesto dodania tejto sluzby sa posudi/pao8 16 ods. 1 zdkona o DPH. Miesto
dodania je \Ceskej republike.

2. Transakcie kvalifikované ako dodavky sluzieb

Len transakcie kvalifikované ako dodavkyzgtb spadaju pod § 16 ods. 1 zakona o DPH.
Ked’ sa utité prava pri nehnuteaom majetku povazuju za hmotny majetok, § 16 odzakbna
o DPH sa neuplatije.

Od dodania stavebnych prac ako sluziebesiyoh s nehnuteos’ou je potrebné odlii
dodanie stavbyalebo jejcasti na zaklade zmluvy o dielo alebo inej obdotzmejuvy poda § 8
ods. 1 pism. b) zdkona o DPH. Ide o pripady, #edavaté nedodava jednotlivé stavebné prace,
ale dodava stavbu ako celok aleboda’. Cag’'ou stavby méze bynapriklad nadstavba budov
alebo pristavba budov, ktoré si vyZzaduju stavelmélenie a ktoré su natély zakona o DPH
investenym majetkom v zmysle § 54 zdkona o DPH.

Na ukenie miesta dodania sluzieb sulvisiacich s konkrétnpresne vymedzenou
fotovoltaickou elektrdrou, nema vplyv skutmos’, Ze samotné dodanie fufriej fotovoltaickej
elektrarne na K¢ sa z poliadu dane z pridanej hodnoty méZe povaZoxa dodanie tovaru
s montazou. V pripade fotovoltaickej elektrarnejaisporné, Ze tato je inZinierskou stavbou a Ze
spina charakter nehnubeosti v zmysle tohto metodického pokynu. Pokiaramci vystavby
fotovoltaickej elektrarne zdanlied osoba poskytuje za odplatu len samostatné slugdy
napriklad vypracovanie projektovej dokumentaciepzé prace, stavebné prace, montazne préace,
miesto dodania sluzby sacumpod’a § 16 ods. 1 zadkona o DPH,dke existuje Uzky suvis
s konkrétnou nehnuteog’ou, ktor4 sa buduje. Rovnako sluzby, ktoré sa viaduexistujacu
fotovoltaicku elektrang, ako napriklad oprava fotovoltaickych panelov weotych v zemi, alebo
oprava kamerového systému, ktory je trvalo naingtaly na stavbe fotovoltaickej elektrarne a je
teda jej stiag’ou, sa povazuju za sluzby, ktoré savisia s neliingyte majetkom, a preto sa
miesto dodania df pod’a § 16 ods. 1 zakona o DPH.

3. Dostat@ne priame a Uzke spojenie s nehnukaost’ou

3Stavbou poth § 43 zékon&. 50/1976 Zb. o lzemnom pléanovani a stavebnom garigstavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov je stavebna konstrukcia pestastavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkova§®pevne
spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyZadupyvagodkladu. Pevnym spojenim so zemou sa rozypojersie
pevnym zakladom, upevnenie strojnymicisstkami alebo zvarom o pevny zéklad v zemi alekalostavbu,
ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemibalena inej stavbe, pripojenie na siete a zariad&ghnického
vybavenia GUzemia, umiestnenie pod zemou. Stavbyoska stavebnotechnického vyhotovenia @lu ¢lenia na
pozemné stavby a inZinierske stavby.
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Podla § 16 ods. 1 zakona o DPH sa bud®ua’ miesto dodania len pre tie sluzby, ktoré
maju dostaténe priame a Uzke spojenie s nehiint’ou. Za dostaine priamo a Uzko spojené
s nehnuténog’ou sa povazuju sluzby v pripade, ak su

a) odvodené od nehnuteosti a nehnutmog’ tvori podstatny prvok sluzby, ktory je hlavny a
nevyhnutny pre poskytovanu sluzbu,

b) poskytované alebo zamerané na neHma®, pricom ich predmetom je pravna alebo
fyzickd zmena tejto nehnudtosti.

4. Sluzby jednozn&ne sa vr¥ahujdce na nehnut&nost’

Nasledovné sluzby sa posudzako sluzby spojené s nehnilines’ou poda 8§ 16 ods. 1
zakona o DPH

a) vyhotovenie projektov na budovy aleboéasti budov uréenych pre konkrétny
pozemok bez olladu na to,¢i budova je alebo nie je postavena,

V tomto pripade péjde predovSetkym o slufivgjektantov, pripadne architektov, ktori
pripravuju projekty pre roziné stavby, budovy, alebo ictasti. Do tejto kategdrie mozno
priradit’ aj sluzby tychto oséb pri samotnej koordinacivetanych préac.

V pripade, Ze k realizacii projektweného pre konkrétnu nehntnes’ neddjde, nema to
vplyv na daiovy reZzim tejto sluzby. Vypracovanie projektu sasii ako sluZzba spojena
s nehnuténog’ou poda § 16 ods. 1 zdkona o DPH, pretoZze vazba tejtbbgls konkrétnou
nehnuténog’ou je dostaténe Uzka a priama.

Priklad ¢. 5 - priprava projektov zavodu

Platitel’ dane ako dodavatesluzby uzatvoril s m#arskym podnikatéom zmluvu, ktorej
predmetom je priprava obchodnych planovsagaej dokumentacie a projektov na vystavbu
zavodu na Uzemi Slovenskej republiky. V zmluveubetiené konkrétne parceldigéla pozemkov
na uzemi Slovenskej republiky, na ktorych sa makdizova vystavba zavodu. Predmetom
fakturacie boli vSetky naklady slvisiace s obstaramiesta na vystavbu zavodu, projektové
prace a pravne poradenstvo, ale k vystavbe zavedosio. Keze sa projektové pracerahuju

na konkrétnu nehnutieos’ a vzah medzi poskytnutou sluzbou a konkrétnou nefima®du je
dostat@ne Uzky, miesto dodania sluzby séi wrtuzemsku, kde sa nachadzaju nehinoti, na
ktorych sa mala realizovavystavba zavodu. Platitelane je osobou povinnou platia: poda

8§ 69 ods. 1 zadkona o DPH.

Priklad ¢. 6 - vypracovanie projektovej dokumentéacie

Platitel’ dane uzatvoril zmluvu o dieloceskym odberatem — osobou identifikovanou presda
v Ceskej republike. Predmetom zmluvy je vypracovaniejektovej dokumentacie pre
nehnuténos’ nachadzajucu sa na Uzemi Chorvatska. Vypracovyanoiektovej dokumentacie je
sluzbou vzahujucou sa na nehnuteg’, ktorej miestom dodania je miesto, kde sa nelinag

4Zoznam sluZieb, pri ktorych sa miesto dodanid pod’a § 16 ods. 1 zdkona o DP#le je vyéerpavajici. Tvoria
ho priklady sluzieb uvedené v usmerneni Vyboru pfeH, a priklady sluzieb, pri ktorych pkal skdsenosti
Finartného riaditéstva SR dochadza k zamamiu 8 15 ods. 1 a 16 ods. 1 zakona o DPH.
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nachadza, t.j. Chorvatsko. Platitedane sa musi v Chorvatsku informowdvadne registrénej
a dazovej povinnosti z dovodu vykonavania zddnifeh obchodov v Chorvétsku.

b) poskytovanie dozoru “na mieste” (napr. na stavbe)labo bezpé&nostnych sluzieb,

Miestom dodania bezpr@stnych a strdznych sluzieb sdvisiacich s ochrarehnuténeho
majetku, ktorymi su napriklad sluzby monitorovarmbjektov prostrednictvom kamerovych
a elektronickych zabezpevacich systémov a na ne nadvazujuce sluzby statiep (strazna
sluZzba v objekte) a mobilnej ochrany objektov (vfava strazna sluzba), je fad § 16 ods. 1
zdkona o DPH miesto, kde sa nachadza nefmage ktora je predmetom poskytovanej
sluzby.

c) vystavba inZinierskych sieti na zemi, rovnako ako jastavebné a demol&né prace
vykonavané na inZinierskych si€ach, ako su potrubia pre plyn, vodu, kanalizaciu
a pod.,

d) udrzba, rekonstrukcia a oprava inzinierskych sieti,ako su potrubia pre plyn, vodu,
kanalizaciu a pod.,

e) stavba budovy na zemi (pozemku), rovnako ako aj stebné a demoléné prace
vykonavané na budove alebo ¥asti budovy,

Stavebné prace su odboémnosti, ktorymi sa uskutduje stavba zo stavebnych vyrobkov.
Stavebnymi pracami su aj montazne prace, ak sa tmialie a pevne zabudovavaju do stavby
alebo sa zo stavby vynimaju stavebné vyrobky, nagmevadzkové zariadenia a zariadenia
technického, energetického a technologického vytiavetavby, alebo sa nimi stavba pripaja na
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.

Pri stavebnych opravach a rekonStrukciaghnot&nosti, pri pracach spojenych s
vystavbou infrastruktary (diaic, Zeleznic), s vystavbou inZinierskych sietéek#iickych vedeni,
plynovodov, vodovodov, telekomunikaych rozvodov a pod.) je miestom dodania sluzby
miesto, kde sa nehniiteog’ nachadza.

Priklad ¢. 7 - stavebné prace pri vystavbe ndkupného centra

Slovenska spotmog’, ktora je platitéom dane, ziskala kontrakt na stavebné prace ptavie
nakupneho centra v Grécku. Kontrakt je uzatvoreayobdobie jedného kalendarneho roka
a platite’ dane v stanovenom obdobi vykonava vyhradne stéavebice na nehnufeosti

v Grécku. Miestom dodania stavebnych prac je miestie sa nehnuteos’ nachadza, t.|.
Grécko. Vykonané stavebné prace nie su predmetora gdada § 2 zakona o DPH, pretoze
miesto dodania sluzby nie je v tuzemsku. Platine sa musi informox¥a Grécku ofadne
svojich daovych a registrénych povinnosti z dévodu vykonavania zd@njteh obchodov
v Grécku.

Priklad ¢. 8 - rekonstrukcia nehnuisosti

Ceska spolénog’ so sidlom \Ceskej republike vykonava rekon$trukciu nehtndsti na
Slovensku. Objednavdten sluzby je zdanited osoba, ktord vykonava ekonomicknos’
a slrasne ajcinnosti, ktoré nie st predmetom dane. Miestom diedsinZby je poth § 16 ods. 1
zékona o DPH miesto, kde sa nehiints’ nachadza, t.j. tuzemsko. Osobou povinnou ik
je poda 8§ 69 ods. 2 zakona o DPH zdafii& osoba, ktord prijima sluzbu. Ak byeska
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spola’nog’ vykonala rekonStrukciu nehniitesti pre nezdanitel osobu, miesto dodania
sluzby zostdva nezmenené, t.j. tuzemsko, ale ospbeunnou plati da: by bola ceska
spola’nog’, ktora by bola povinna pod&iadog o registraciu pre da poda 8§ 5 zdkona o DPH
pred z&atim vykonavania rekonsStrukcie nehriatesti.

Ak zdaniténa osoba vo svojom mene pre inl osobu obstara aodariby, potia § 9 ods.
4 zékona o DPH plati, Ze tato zdahit@ osoba sluzbu sama prijala a sama dodala. Aktetizé
osoba obstara vo svojom mene pre inl osobu nagniglleonanie stavebnych practahujlcich
sa na nehnuteog’, plati, Ze zdanitmad osoba tieto stavebné prace sama prigdmlala.

Priklad ¢. 9 - stavebné prace pri vystavbe ltige

Hlavny dodavatk stavby objednal u platita dane vykonanie stavebnych prac pri vystavbe
dia/nice. Platit¢’ dane stavebné prace nevykonal vlastnymi kapagcita@ obstaral ich
vykonanie madarskym podnikatem, ktory nema v tuzemsku sidlo, miesto podnikanani
prevadzkarg. Miestom dodania stavebnych prac je miesto, kdeetmuténos’ nachadza, t.j.
Slovenska republika. Platitelane je poth 8§ 69 ods. 2 zakona o DPH osobou povinnou #plati
dain zo stavebnych prac dodanych dasskym podnikat®m s miestom dodania v tuzemsku.
Platitel’ dane si m6zZe odpitar daz v rozsahu a za podmienok pad 49 az 51 zakona o DPH.
Platitel’ dane obstaral vykonanie stavebnych prac pri vysadidhice v Slovenskej republike,
tj. platite/’ sam prijal a dodal stavebné prace. Nasledne mtdane fakturuje vykonané
stavebné prace hlavhému dodavate stavby a uplatni sadzbu dane platnd v tuzemsku.

f) udrzba, oprava a rekonStrukcia budovy aleboéasti budovy, vratane prac, ako su
upratovacie pracetistiace prace, polozenie obkladov, tapetovanie a pgatovanie,

RekonStrukcia budovy aleboasti budovy bude posudend ako sluzba spojena s
nehnuténog’ou, ak tato rekonstrukcia predstavuje poskytnutizbsy.

Poki#i sa upratovacie prace, ako su naprikiadiace prace na stavbe pred kolaudaciou,
alebo v budove (umyvanie okien alebo upratovaniecékarii), vykonavaju na nehnlitesti
alebo v nehnutmosti, miesto dodania saciipod’a § 16 ods. 1 zdkona o DP& znamena, ze
miestom dodania je miesto, kde sa nehindeg’ nachadza. Miesto dodania upratovacich a
Cistiacich prac vykonavanych na strojoch alebo damgéach, ktoré su trvalo inStalované v
budove alebo na stavbe, a ktoré nemdztl fysunuté bez zégnia (porusenia) alebo zmeny
budovy alebo stavby, sa tiezéupod’a 8 16 ods. 1 zdkona o DPH. Rovnako sa postupuje pr
uréeni miesta dodania deratizgch sluzieb vykonanych v priestoroch nehiintesti.

Upratovacie aistiace prace, ktoré sa viazu na konkrétnu Hmitevec umiestnenu
v nehnuténosti (stroj alebo zariadenie), ktora nie je¢aslou nehnuttného majetku, sa
nepovazuju za sluzby vahujice sa na nehnilit®g’.

Poznamka

Ak vSak zdanittnd osoba vykonava plnenie, ktoré pozostava z wmeich &istiacich prac
v nehnuténosti, ako aj Zistenia zariadenia alebo stroja, ktoré nie jgasiou nehnuténosti, ale
sa v nehnut&osti nachadza, miesto dodania sluzby sapod’a § 16 ods. 1 zakona o DPH.



g) prieskum a posudenie rizika a integrity (neporusensti) nehnutd’nosti,

InZinierske spotmosti¢asto odhaduju riziko nehnuiteosti. Odhad rizika poskytuju najma
pre poisovne ako podklad pre uzatvaranie zmllv o poistegtinot&nosti. Ide v podstate
o urtenie fyzického stavu nehntiteosti, prtom vystupom je sprava obsahujuca technické
zhodnotenie preventivnych opatreni proti vzniku nyah Skod.

Priklad ¢. 10 - vypracovanie znaleckého posudku

Platitel dane si weského znalca v oblasti stavebnictva — osobyifdevianej pre da v Ceskej
republike objednal vypracovanie znaleckého posugkajiceho sa stavebno-technického stavu
nehnuténosti nachadzajlicej sa v Olomouci. Vypracovanielenk&ho posudku je sluzbou
vzfahujdcou sa na nehnuteos’ a miestom jej dodania je miesto, kde sa netihot nachadza,

t.j. Ceska republika. Za vypracovanie znaleckého posadaiec fakturoval cenu vratanéeskej
DPH.

h) ocenenie nehnutBnosti, vratane pripadu, kal’ sa takato sluzba poskytuje na &ely
poistenia, na ugenie hodnoty majetku ako zabezpeky (zaruky) pri Uvech alebo na
ohodnotenie rizik a $kdd v sporoch,

1) poskytovanie ubytovania v hotelovom sektore alebo sektoroch s podobnou
funkciou, ako su prazdninové tdbory alebo miesta ufené na stanovanie, vratane
prava na ubytovanie na konkrétnom mieste v désledkprevodu “do¢asnych prav na
uzivanie” (pravo vyuzitia wtfitého rekre@ného objektu po dity cas v roku vyuzivany
viacerymi @astnikmi, ktori sa vo vyuzivani objektu striedaja),

j) sprava majetku, ina ako sprava portfélia investovagého do nehnuté&nosti,
spcivajuca vriadeni (prevadzkovani) obchodnych, priemselnych alebo
rezidenénych nehnutd’nosti ich vlastnikom alebo inou osobou v jeho mene,

Priklad¢. 11

Zdanitgna osoba so sidlom Geskej republike si kupila od zdaritej osoby so sidlom
v Slovenskej republike 3 apartmany v Tatranskej riomV c¢ase zimnej sezony zabeage
zdaniténa osoba so sidlom v Slovenskej republike kratkpdmienajom tychto apartmanov
zdaniténym alebo nezdanitieym osobam a s tym suvisiace sluzby (upratovadeeprudrzba,
a pod.). Sluzby spravy majetku sa povazuju za lspbjené s nehnutegou aich miesto
dodania je pofh 8 16 ods. 1 zakona o DPH v Slovenskej republike.

K) praca na p6de, vratanie pnohospodarskych prac, ako su orba, siatie, zavlazamie
a hnojenie,

Pdnohospodérske prace, ako su napr. sejba, orbaakbatevné prace, zber Urody a pod.
su sluzbami vzahujicimi sa na nehnut@og’. Rovnako lesnicke prace, ako je napriklad vysadba
lesnych Skélok, vysadba stromov, vyrub stromov @ pndzu by vykonavané len v savislosti
s dotknutym pozemkom (nehnim®s’ou), na ktorom sa vykonavaju a ktory predstavuje
zékladny prvok pre vykonavanie uvedenych pRacurteni miesta dodania uvedenych sluzieb sa
uplatiuje 8 16 ods. 1 zakona o DPH. Miestom poskytovasli&ieb vZahujucich sa na
nehnut&ny majetok je miesto, kde sa nehrfutes’ nachadza.



Priklad ¢. 12 - pikicke préace

Slovensky zivnostnik, ktory nie je pldiit®@ dane, vykonavadeskej republike piicke prace
v hore. Ide o prace v oblasti vyrubu drevin, zreréa stromov a opracovania stromov,
priblizovanie dreva a pod. K&e ide o sluzbu ¥ahujlcu sa na nehnuigog’, ktora sa nachadza
v Ceskej republike, miesto dodania predmetnych slujéebvCeskej republike. Slovensky
Zivnostnik nie je povinny sa registroyare DPH v tuzemsku ptal 8 7a zakona o DPH, musi sa
v3ak informova v Ceskej republike, aké ma registreé a daové povinnosti pdé predpisov
platnych v tomto State.

l) inStalacia alebo montaz strojov alebo zariadeni, kiré sa po inStalacii alebo montazi
stanu sast’ou nehnutd’nosti,

MontaZzne a inStalaé prace strojov a zariadeni, ako napriklad elettmickych zariadeni
pri vystavbe elektrarne, montaz turbiny, technakgth liniek, kotlov, dopravnikového
systému, kamerového systému, zabé&apacieho systému a pod., ktoré sa po montazi alebo
inStalacii stand siag’ou nehnuttnosti a ktoré su trvalo inStalované v budove alehcstavbe,
kedy nem6zu k¥ posunuté bez ztenia (poruSenia) alebo zmeny budovy alebo stavay, s
posudzuju poth § 16 ods. 1 zakona o DPH. Je potrebné thagw, Ze sluzby, ktoré nevyhnutne
suvisia s inStalaciou alebo montazou stroja aletiiadenia, ptiom tieto stroje a zariadenia sa po
inStalacii alebo montazi stanu ¢a&ou nehnutnosti, sa posudzuju ako sluzby spojené
s nehnuténog’ou.

Ak sa vec, ktora je predmetom montaze alabtalacie, stane po vykonani montaze alebo
inStalacie neodKitel'nou s@ag’ou nehnutBnosti, miesto dodania sa posudi p@@g 16 ods. 1
zakona o DPH.

Priklad ¢. 13 - montadz a demontaz leSenia

Platitel’ dane so sidlom v Slovenskej republike si objedythl zahraninej osoby z iného
clenského Statu, ktora nie je registrovana pre DPRkuzaemsku, dodavku sluzieb — montaz,
demontadz a prengjom leSenia k rozostavanej nelimg#g v Slovenskej republike. LeSenie je
docasnou pomocnou konstrukciou vytvorenou z réznedendagskeho materialu @ggvé, plosné,
priestoroveé dielce), s dlem umozni stavebnym pracovnikom vykon stavebnych a montaznyc
prac vo vySkach. k&e sa leSenie po montazi nestangasu nehnuténosti, predmetna sluzba

— montaz a demontaz leSenia sa neposudi ako sfpdjana s nehnuieog'ou poda § 16 ods. 1
zékona o DPH. Miesto dodania tejto sluzby sé poda § 15 ods. 1 zdkona o DPH.

Priklad ¢. 14 - montaz vahu

Platitel’ dane vykonal montaz Aashu do novej stavby nachadzajlucej sa v Poprade.aldad
vyrahu zabezp#@ dodavaté — osoba identifikovana pre dar Ceskej republike. Platifevykonal
montaz vfahu, ktory je séasou nehnuténhosti Miesto dodania sluzby montaze s@iysoda

§ 16 ods. 1 zakona o DPH ako sluzbyatimjucej sa na nehnuteos’. Miestom dodania sluzby
montaze wahu je tuzemsko, kde sa nehrfints’ nachadza.

Priklad ¢. 15 - demontaz a montaz klimatizacie
V ramci rekonStruknych prac na nehnutieosti sa uskuini aj vymena klimatizacie, kedy
platite’ dane vykonad demontdz povodnej klimatizacie a niont&ej klimatizacie. Predmetom
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zmluvného vahu nie je dodavka samotnej klimatizacie. Plé&titane poskytne len sluzbu
demontadZze a montaze klimatizacie, ktord jeas@u nehnuténosti. Miestom dodania sluzby
demontaze a montaze klimatizacie je /pod 16 ods. 1 zakona o DPH miesto, kde sa
nehnuténos’ nachadza.

Rovnako zantmicke prace na budove alebo stavbe, gk prace napriklad na turbine,
vykonavané v ramci montaznych prac na strojochaaletsiadeniach, ktoré sa po montazi stanu
si&ag’ou nehnutknosti, sa posudzuju ptal § 16 ods. 1 zakona o DPH.

Ak stroj alebo zariadenie zostane po namanti hnuténou vecou, teda odiitel'nou
¢ag’ou nehnuttnosti, miesto dodania sluzby pre zdalite osobu, spvajucu v jeho kontrole
a dozore ptas montaze sa posudi facg 15 ods. 1 zdkona o DPH.

Priklad ¢. 16 - montézne sluzby na turbine v elektrarni

Zahraniknd osoba so sidlom v inothenskom State poskytuje plativei dane sluzby montaze
turbiny v elektrarni nachadzajucej sa na Uzemi &iskej republiky. Predmetom zmluvného
vzahu nie je samotné dodanie turbiny. Ak sa turbimaykonani montaze stane neaitkrnou
siragou nehnuténosti, miesto dodania sluzby montédZze sa posudiap@dl6 ods. 1 zakona
o DPH. KelZe elektraré sa povazuje za technologické zariadenie, ktorétg/bou pevne
spojenou so zemou bez moZndstnkého rozobratia alebo presunutia a turbina tvej
neoddeliténl siwas, bez ktorej by bola stavba neuplnd, je nanajvyag/gepodobné, ze miesto
dodania montaze turbiny sa posudi {8 16 ods. 1 zakona o DPH.

Rovnako dozor pri inStalacii alebo montétibja alebo zariadenia (napr. kotla, turbiny),

ktoré sa po inStalacii stanués@’ou nehnuténosti, sa posudi pdie § 16 ods. 1 zakona o DPH.

m) udrzba a oprava, kontrola a dozor nad strojmi a zaradeniami, ak sa tieto stroje a
zariadenia stanu s@ast’ou nehnutd’nosti,

V pismene m) sU vymenované sluzby na sthogdebo zariadeniach, ktoré sa vykonaju po
ich inStalacii alebo namontovani, ggm od tohto momentu sa uz stroje alebo zariadenia
povaZuju za stag’ nehnuténosti.

Priklad ¢. 17 - zardéné opravy podomietkovych vodovodnych batérii

Platitel’ dane so sidlom v Nemecku dodal podomietkové vddévbatérie sich montdzou
a inStalaciou zdanittne] osobe so sidlom na Slovensku. Paz#&u opravy tychto
podomietkovych batérii vykonava ina zdalmée osoba so sidlom na Slovenskugqam tieto
sluzby nasledne fakturuje platiteri dane v Nemecku. Kge vodovodné batérie, ktorych oprava
sa vykonava, su gasou nehnuténosti nachadzajicej sa v tuzemsku, miestom doddunidy je
poda § 16 ods. 1 zakona o DPH tuzemsko. Zalirenosoba predlozi ziados vratenie dane za
poskytnuté sluzby — opravy podomietkovych vodowbdimatérii, ktoré vykonala slovenska

spola’nog’ a sluzbu fakturovala so sadzbou dane platnouentisku.

n) pravne sluzby tykajace sa postupenia alebo prevodprav k nehnutePnosti, rovnako
ako aj uré¢itych prav k nehnutel’nosti, alebo vecnych prav povazovanych za hmotny
majetok, ako su sluzby notara, vypracovanie zmluvyo predaji alebo o kupe
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nehnutd’nosti, ato aj vtom pripade, ak sa podkladova trasakcia (smerujica
k pravnej zmene majetku) neuskuténi,

0) postupenie a prevod prav inych, ako su uvedené vgmene i) a n), na vyuzitie celej
nehnutd’nosti, alebo jejéasti, vratane licencie na vyuzitigfasti nehnutd’nosti, ako su
poskytnutie prava na rybolov a pdovanie alebo pristup do ,lounge® na letisku
(vyhradené priestory na letisku s moznau vstupu len pre opravnené osoby — napr.
vlastnikov/drzitePov uréenych kreditnych kariet), alebo pouzitie komunikaci, ktoré
podliehaju mytu, ako si most alebo tunel.

Sluzba pristupu a pouzivania Zeléaej dopravnej cesty na Uzemi Slovenskej republiky,
v zmysle ktorej sa umaije inym spoldénostiam prevadzkov¥gazdu vliakov v tuzemsku, mdze
byt poskytovana len v suvislosti s nehiinfgn majetkom, ktorym je konkrétne vymedzena
Zeleznénd dopravna cesta na Uzemi Slovenskej republikpraktpredstavuje IKicovy
a nevyhnutny prvok pri poskytnuti sluzby. Z uvedemé&o6vodu ide o sluzbu Uzko suvisiacu
s nehnuténog’ou, pri ktorej sa miesto dodaniatupod’a § 16 ods. 1 zakona o DPW.pripade
sluzby, ktorej predmetom je umoZrpobyt vagénov (stojné) na Kajniciach, ide o sluzbu Uzko
suvisiacu s nehnuteog’ou, ktorou je Zeleztiha tra’ na Uzemi Slovenskej republiky. Miesto
dodania takejto sluzby sa pret@iypod’a § 16 ods. 1 zdkona o DPH.

Priklad ¢. 18 - pristavné poplatky

Platitel’ dane fakturuje zahrafmej spol@nosti prevadzkujucej nakladnid vodnda dopravu
pristavné poplatky za denny pobyt plavidiel v psist na Uzemi Slovenskej republiky /ke
samotné poskytovanie sluzieb dostat Uzko suvisi s nehniitgm majetkom, patri denie
miesta dodania sluzby do pésobnosti § 16 ods. dnzé& DPH.

Priklad ¢. 19 - hangarovanie lietadiel

Platitel’ dane poskytuje zdaniteym osobam vtuzemsku, ako aj v zahkfianisluzbu
.hangéarovania lietadiel”, ktorej predmetom je statlietadla v u¢itom vyhradenom priestore na
nevyhnutne potrebngas. V pripade, ak takato sluzba méa znaky skladgwduagby, pripadne
uschovy lietadlapricom poskytovatetakejto sluzby nesie zodpovednea lietadlo a Skody na
nom spOsobené pas hangarovania, poskytovana sluzba nebude skivisiekonkrétnou
nehnuténogou. Ustrednym prvkom poskytnutej sluzby bude lietaajeho odovzdanie

v riadnom stave po skéeni hangarovania. Miesto dodania sluzby sdi ypoda § 15 ods. 1
zakona o DPH.

Ak by vSak z poskytovanej sluzby vyplyvalo, Zeoigarkovanie lietadla alebo ide o sluzbu
prendjmu hangéara, kde méa vlastnik plne k dispoaiginedzent plochu hangaru na svoje
vyuZzitie, m6ze didno vdne kedyktvek vstupovd posudia sa tieto sluzby ako sluzby spojené
S nehnutéhogou poda § 16 ods. 1 zdkona o DPH.

Ak je prijemcom sluzby letecky dopravca, ktory mgka prevazne medzinarodnu dopravu za
odplatu, predmetnu sluzbu je mozné pasa#to ina sluzbu potrebnd priamo pre nim uzivané
lietadla, na zakladéoho sa uplatni oslobodenie od dane {208 47 ods. 10 zakona o DPH.

Priklad ¢. 20 - pontonové sluzby

Platitel’ dane poskytuje zahrafmiej osobe so sidlom v inoffenskom State sluzbu sfieajucu

v prave pouzipontén, ktory je v jeho vlastnictve, na to, ablipbmozné ukotyilod’ a aby mohli
pasazieri vyletnych lodi vystapipripadne, aby bola 6 zasobena vodou a pod. Na povolenie
stétia pontonu ako plavajuceho zariadenia umiesthenna vodnej ceste je vydavané povolenie
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Statnou plavebnou spravou. Pristavaci pontomplivajice zariadenie, ktoré sa nachadza na
ur¢itom useku verejného pristavu, a ktoré ,stoji nade/o tym, Ze je vyviazané réznymi
vyvazovacimi prostriedkami, t.j. sustavou lan, ez@ reazi bez priameho ukotvenia v zemi.
V pripade poskytovanych ponténovych sluzieb nejduzbbu za pristavenie lodi (pristavny
poplatok). Sluzba poskytnutia prava miesta vyldinai na vode sa poskytuje samostatne.
Miesto poskytnutia prava pouzponton, ktory je hnufaou vecou — zariadenim umioficim
kotvenie lodi a pohyb pasaZzierov z lode na pevaispa, sa posudi pah 8§ 15 ods. 1 zadkona
o DPH.

Pouzivanie palubnej jednoty pre potrebyenia vySky myta za pouzivanie vymedzenych
pozemnych komunikécii v Slovenskej republike je méZen na tomto vymedzenom Uzemi.
Z uvedeného dbévodu sa prenajom palubnej jednotikyazge za sluzbu ¥ahujicu sa na
nehnut&nog’ a miesto dodania tejto sluzby sa&iuv zmysle § 16 ods. 1 zakona o DPH fad
miesta, kde sa nehnliteos’ nachadza.

Za odblokovanie palubnej jednotky sa prekadatdovi vozidla/vodéovi Uctuje poplatok
v pripade, Ze spbsobil zablokovanie palubnej jddnatim znemoznil vybetamyto na tzemi
Slovenskej republiky. Odblokovanie palubnej jedyotle mozné vykona len na uUzemi
Slovenskej republiky¢o vyplyva z povahy pouZitej technoldgie. &&e sluzba odblokovania
palubnej jednotky Uzko savisi s prenajmom palubjegnotky, miesto dodania sluzby
odblokovania palubnej jednotky sa rovnakeiyrod’a § 16 ods. 1 zakona o DPH.

p) predaj alebo prenajom nehnutdnosti,

Pri najme nehnuteosti je miestom jeho dodania pad8 16 ods. 1 zakona o DPH miesto,
kde sa nehnufeos’ nachadza. Zliadiska uplatovania dane z pridanej hodnoty sa rovnako ako
prenajom nehnufaosti alebo jefasti posudzuje aj podngjom nehriuiasti alebo jefasti.

N&ajom nehnufeosti bude posudzovany pg@d§ 16 ods. 1 zakona o DPH bezadu na to,
na aky @el sa nehnutmog’ prenajima. To znamend, Zze ak sa napriklad budeutehos’
prenajimd na reklamné &ely, nema to vplyv na dgenie toho, Zze prengjom nehniirtesti sa
povazuje za sluzbu spojenu s nehtibe’ou poda § 16 ods. 1 zakona o DPH. Ddlezité bude,
aby sluzba svojou podstatouiggla podmienky najmu nehniitesti>

Priklad ¢. 21 - prendjom nehnufieosti
Taliansky podnikaté ktory nema v tuzemsku sidlo, miesto podnikargbaaprevadzkarea nie
je platitdom dane v tuzemsku, vlastni v Slovenskej reputdikeuténos’. Tato nehnutéos’ sa

°pri najme prenajimakgrenechéva za odplatu ndjomcovi vec, aby gadne (v dojednanej dobe) uzival alebo z nej
bral Gzitky (§ 663 a nasl. @lanskeho zdkonnika). Ak predmetom najmu sU nebypuigstory, na zmluvny ¥ah

sa vZahuje zakort. 116/1990 Zb. Prenajimdtam je osoba, ktora prenechava vo forme najmu netmst’ inej
osobe. Prenajimdtem je spravidla vlastnik nehniitesti, méze to vSak I6yaj ind osoba, ktord mé k nehniirtesti
pravo opratujuce ju na prenechanie veci do uzivania. Predmetdimu méze by aj ¢a¥’ nehnut&nosti.
Pojmovym znakom najmu je, Ze sa dhige za odplatu (ndjomné). Ndjomné mébzé dghodnuté v peniazoch, ale aj
v naturaliach, pripadne vinom plneni. Pri bezmlatnprenechani veci nejde o njom, ale napr. o \vggoZz
Najomca je opravneny daprenajati vec do podnajmu, ak zmluva daejg inak. OdliSnos medzi najmom

a podngjmom spidva v astnikoch vgahu, kedy pri najme ide otah medzi prenajimatem nehnutEnosti

a najomcom, a pri podnjme je ta’ah medzi najomcom a podnajomnikom.
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rozhodol prenajima platite/ovi dane. Miestom dodania sluzby je fmd 16 ods. 1 zakona
o DPH tuzemsko, pfom prenajom nehnulieosti je oslobodeny od dane pad§ 38 ods. 3
zakona o DPH. V danom pripade sa uplatni ustanev8nt9 ods. 2 zakona o DPH a taliansky
podnikaté nie je povinny sa registrovgpre DPH poda § 5 zakona o DPH. Slovensky pldtite
dane nezdani sluzbu prenajmu nehfiutsti z dévodu, Zze prenajom nehdntesti osobou, ktora
nie je platitdom dane, je vzdy oslobodeny od dane.

q) sprostredkovanie predaja alebo leasingu alebo prefrdu nehnutel’nosti, rovnako
ako aj ur¢itych prav pri nehnutelnostiach alebo vecnych prav povazovanych za
hmotny majetok, iné ako sprostredkovanie uvedené pismene 0).

Priklad ¢. 22 - sprostredkovanie prenajmu bytu realithoudeariou

Platitel’ dane vykonavacinnog’ realitnej kancelarie a sprostredkovava predaj amdjom
nehnuténosti. Preceského podnikate identifikovaného pre DPH GR sprostredkoval
prenajom 3-izbového bytu v Hlohovci.

Miestom dodania sluZby Aghujicej sa na nehnuigos’ vratane realitneginnosti je poda 8 16
ods. 1 zdkona o DPH miesto, kde sa nelinot nachadza. Sluzba realitnych kancelarii 2&h
sprostredkovanie kupy, predaja alebo prenajmu omftnnehnuténosti, z‘oho vyplyva, ze
sprostredkovanie prenajmu bytu realitnou kanceldijie realithoucinnogou, preto ide o sluzbu
vzfahujlicu sa na nehnutes’ a jej miesto sa uf poda § 16 ods. 1 zakona o DPH tam, kde sa
nehnuténos’ nachadza.

5. Sluzby, ktoré sa newahuju na nehnutéd’nost’
Nasledujuce sluzby nebugddkryté § 16 ods. 1 zdkona o DPH:

a) vypracovanie planov na budovu alebocasti budovy, pokid® nie su urtené pre
konkrétny pozemok,

b) sprostredkovanie hotelového ubytovania alebo ubyt@nia v sektore s podobnou
funkciou, ako su prazdninové tabory alebo miesta Wyudované na &ely stanovania,
ak boli poskytnuté sprostredkovane v cudzom mene rma cudzi (fet,

Napriek tomu, Ze miesto poskyt@auibytovania v hotelovom sektore alebo v sektore s
podobnou funkciou sa ¢&irpod’a § 16 ods. 1 zakona o DPH, pri sprostredkovantovayia
osobou, ktora kona v mene a ri@tlinej osoby sa neuplatni 8 16 ods. 1 zdkona o.DPH

Pri sprostredkovani ubytovania sprostredk&iom, ktory kona v mene a néet inej osoby
pre zdanitén( osobu, sa miesto dodania sprostredkdskeg sluzby wi pod’a § 15 ods. 1
zékona o DPH. Pri sprostredkovani ubytovania spdkbvatéom, ktory kona v mene a naat
inej osoby pre ind ako zdanite&l osobu, je miestom dodania sprostredkdiekey sluzby
v zmysle 8§ 16 ods. 13 zakona o DPH to isté miedto,miesto dodania ubytovacej sluzby.

Priklad ¢. 23 - sprostredkovanie ubytovania

Platitel’ dane A sprostredkuje pre zamestnancov platiane B ubytovanie pas sluzobnej
cesty v Nemecku. Miestom dodania sprostredkéskapsluzby ubytovania je p@d8 15 ods. 1
zékona o DPH miesto, kde ma prijemca sluzby dsigllduzemsko. Osobou povinnou pata: je
poda § 69 ods. 1 zakona o DPH plafitdane A, ktory dodava sluzbu s miestom dodania
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v tuzemsku pre platita dane B. Sprostredkovésiu sluzbu ubytovania fakturuje pre platite
dane B so slovenskou DPH.

c) inStalacia alebo montéz, udrzba a oprava, kontrolaalebo dozor nad strojmi alebo
zariadeniami, ktoré nie su alebo sa po inStalaciilabo montazi nestant stast’ou
nehnutd’nosti,

d) sprava portféliovych investicii do nehnut&nosti,

e) pravne sluzby iné ako pokryté bodom 4 pism. n), (siha 12 tohto metodického
pokynu), suvisiace so zmluvami, vratane poradenstvahPadne podmienok zmluvy o
prevode nehnut®nosti, alebo olifadne vynuatenia si plnenia zmluvy, alebo o dékaze
existencie takejto zmluvy, prtom tieto sluzby sa netykaju prevodu konkrétnej
nehnutd’nosti,

f) skladovacie sluzby,

Podstatou skladovacich sluzieb je prevzatd@povednosti za starostlivbs tovar péndc
jeho prijatim do skladu (vykladkou), naslednou rpaféciou (prekladkou) az po jeho vydaj zo
skladu vlastnikovi alebo inej opravnenej osobe.tkigteto ¢innosti tvoria skladovacie sluzby a
viazu sa na skladovany tovar a nie na nelima® (sklad), v ktorom sa skladovany tovar
nachadza. Preto je mozné sa domnigv& vzZah medzi skladovacou sluZzbou a skladom ako
nehnut&nog’ou nie je dostaujuci na vyhodnotenie, Ze skladovacie sluzby sdlstusivisiace
s nehnuténog’ou poda 8 16 ods. 1 zakona o DPH.

V porovnani stym, ak pdjde o zmluvu, kesly utita ¢ag’ nehnut&nosti poskytne k
vyluénému pouzitiu zdkaznika, ktory #a nesie zodpovedntispdjde o prenajom nehnlitesti,
teda o sluzbu ahujlucu sa na nehnlitog’ pod’a § 16 ods. 1 zakona o DPH.

Aj ke’ bude v zmluve o skladovani uvedené presgen# miesto uskladnenia, avSak zo
zmluvy bude jasne vyply¥a Ze skladovatezodpoveda za tovar, sluzba sa posudiladd 15
ods. 1 zakona o DPH.

g) poskytnutie plochy (na umiestnenie stanku) na Wrhu alebo vystave spolu
s ostatnymi suvisiacimi sluzbami, ktoré umoliuju vystavovatd’om ukaza’ tovar
alebo sluzby, ako dizajn stanku, doprava a uskladmee tovaru, poskytnutie strojov,
ukladanie kablov, poistenie a dodavka propagéych materialov,

h) prace bezpé&€nostného technika alebo instruktora leSenarskej témiky.

Podstatou prace be#pestného technika a inStruktora leSenarskej tegheildodrziavanie
dozoru nad bezgaog’'ou a ochranou zdravia pri praci pracovnikov (BOZ&yi uskut@nuju
urtity druh stavebnych prac, pripadne inStalaciu alebontaZ stroja alebo zariadefiia.
Predmetom tychto sluzieb nie je pravna alebo fy&i@dmena nehnuteosti, rovnako nie
je nehnuténog’ podstatnym prvkom poskytovanej sluzby. Hlavnymdpnetom tychto sluzieb je
ochrana zdravia zamestnancov pri préci, ktori joiektorych pripadoch uskutuji na

® Prace bezpmostného technika spivaju napriklad v aplikacii BOZP do montaZnych msav, aplikacii internych
predpisov v suvislosti s BOZP, pgni montérov a inych pracovnikov o BOZP g¢askiovani sa koordingych
porad o BOZP, a walSich pracach.
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nehnut&nosti, nie je to vSak nevyhnutné (inStalacia ledekifilmovacim veziam, dasne
inStalovanym triblunam, vystavnym stankom, aleb@dainym kulisam).

6. Prendjom hnutd’ného majetku

Ak dodavatiedal zariadenie do uzivania zakaznikovi, s alebo dpgievodného personalu,
s cidom umozni zakaznikovi vykon@ prace na nehnduteosti, ako napriklad pdd bodu 4
pismena e) az h) a v pripade, ak doddvagprevezme Ziadnu zodpovednasa vykonané prace,
a je iba zodpovedny za odovzdanie zariadenia, dakhtzba bude povazovana za prengjom
hnuténého hmotného majetku.

AvSak, ak je zariadenie dané do uzZivanikazdikovi, spolu s dostatoym paitom
potrebnych zamestnancov pre svéijpnos’, predpoklada sa, Ze dodavapeevzal zodpovednés
za vykonané prace adodal pracu suavisiacu s ndmyme majetkom. Predpoklad, Ze ide
o dodavku sluzby suvisiacej s nehriatgn majetkom, moéze By vyvrateny akymikévek
pravnymi alebo skutkovymi okolntemi, s ci®om ukit skutanu povahu sluzby.

Ak sa v otazke tenia miesta dodania sluzby montaZze a demontaZzeideSgdavali
odliSné stanoviska od toho, ktoré je uvedené vdométodickom pokyne, odaid zverejnenia
metodického pokynu na internetovej stranke FRingho riaditéstva SR sa na ne nebude
prihliade’.

Tymto metodickym pokynom straca plathomformécia k uéeniu miesta dodania
upratovacich prac, ktord je zverejnena na inteumsgtostranke finatnej spravy
www.financnasprava.skv sekcii daovej, vcasti daove informacie/ brozary, letaky a ostatné
informatné materialy) a&ags’ bodu 2.2. Metodického pokynu kéeniu miesta dodania sluzieb
a k registracii zdaniteych oséb pokh § 7a zakona. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov v zneni dodatkul zo dia 25.2.2010 tykajuca sa sluzieb
vzt'ahujdcich sa na nehniliteg’, ktory je taktieZz zverejneny na internetovej sk&ifinartnej
spravy (v sekcii d#ovej, vcasti daové informéacie/ pokyny a iné predpisy).

Vydalo: Finarrné riadite’stvo SR
Sekcia d@va a colna
Odbor d@ovej metodiky
januar 2013
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