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Informacia
k odpisom hmotného majetku poskytnutého na prenajom

W

Podla § 19 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len zakon o dani z prijmov) dafovymi vydavkami su aj odpisy hmotného
a nehmotného majetku (§ 22 az 29), okrem hmotného majetku poskytnutého na prenajom,
pri ktorom sa do danovych vydavkov prenajimatela zahrnuju odpisy najviac do vysky
¢asovo rozliSenej sumy prijmov (vynosov) z preniajmu tohto majetku prislichajiacich na
prislusné zdanovacie obdobie. Ak je hmotny majetok poskytnuty na prendjom iba z Casti
alebo len cast’ zdanovacieho obdobia, vyska odpisov zahrnovanych do danovych vydavkov
prenajimatel’a sa ur¢i podPa rozsahu a doby prenidjmu tohto majetku. Neuplatnena cCast’
ro¢né¢ho odpisu prenajatétho hmotného majetku sa uplatni po¢niic rokom nasledujucim po
uplynuti doby odpisovania hmotného majetku podla § 26 ods. 1 vo vyske ro¢ného odpisu
vypocitaného ako pomer vstupnej ceny hmotného majetku a doby odpisovania ustanovenej
pre prislusni odpisovu skupinu v § 26 ods. 1, aak je hmotny majetok poskytnuty na
prenajom, do vysky prijmov z prenajmu.

Urcenie vySky prijmov (vynosov) z prenajmu

Pri uréeni vysky prijmov (vynosov) z prenajmu n ucely limitovania dafiovych odpisov je
potrebné vychadzat' z principov UcCtovania stanovenych v ststave jednoduchého alebo
podvojného uctovnictva, ktoré¢ vymedzuje zdkon 0 ti€tovnictve a prislusné postupy uctovania.

U danovnika uctujuceho v sustave podvojného uctovnictva sa za prijem (vynos) z prendjmu,
s ktorym sa porovnava vyska danového odpisu, povazuje casovo rozliSeny vynos
prisluchajici na prislu§né zdanovacie obdobie tctovany na prislusnych tctoch vynosov bez
ohl'adu na thradu tohto najomného v danom zdafiovacom obdobi.

Prenajimatel’, ktory Gi¢tuje v sustave jednoduchého uctovnictva alebo vedie daiiovu evidenciu,
do danovych vydavkov zahrnie odpisy prenajatého majetku len do vysky dosiahnutych
prijmoVv z prendjmu majetku najviac vSak do vySky casovo rozliSenej sumy prijmov
Z prendjmu tohto majetku prislichajucich na prislusné zdanovacie obdobie.



Priklad ¢ 1 — vyska prijmov z prendjmu v jednoduchom uctovnictve, platba vopred

Darnovnik — fyzickda osoba uctujiica v sustave jednoduchého uctovnictva odpisuje budovu
zaradenu do 5. odpisovej skupiny so vstupnou cenou 150 000 eur. Rocny odpis predstavuje
7500 eur. Uvedenu budovu danovnik prenajima, dohodnuté rocné najomné je 5 000 eur.
Ndajomca V roku 2016 zaplati najomné na 2 roky dopredu, teda sumu 10 000 eur. V akej vyske
si moze danovnik uplatnit dannovy odpis budovy v roku 2016 a 201772

Prenajimatel’ do danovych vydavkov roku 2016 zahrnie odpisy vo vyske casovo rozlisenej
sumy prijmov pripadajicej na zdanovacie obdobie roku 2016, t.j. v.sume 5 000 eur. Rovnako
aJ V zdanovacom obdobi roka 2017 zahrnie prenajimatel’ do danovych vydavkov odpisy vo
vyske casovo rozliSenej sumy prijmov pripadajiucej na zdarnovacie obdobie roka 2017, ktorych
inkaso nastalo v roku 2016, t.j. v sume 5 000 eur.

Priklad ¢ 2 — vyska prijmov z prendjmu v jednoduchom uctovnictve, platba pozadu

Danovnik — fyzickda osoba uctujuica v sustave jednoduchého uctovnictva odpisuje budovu
zaradenu do 5. odpisovej skupiny so vstupnou cenou 150 000 eur. Rocny odpis predstavuje
sumu 7 500 eur. Uvedenu budovu danovnik prenajima, dohodnuté rocné najomne je 5 000 eur
rocne. Najomca v roku 2016 ndjomné nezaplati a v roku 2017 zaplati ndajomné v sume 10 000
eur, teda ndajomné aj za rok 2016 aj za rok 2017. V akej vyske si moze danovnik uplatnit
darnovy odpis budovy v roku 2016 a 20177

V zdanovacom obdobi roka 2016 si prenajimatel’ nemoze uplatnit' do danovych vydavkov
odpisy prenajatého majetku, pretoze nema prijmy z prenajmu tohto majetku. Az po prijati
platby najomného v roku 2017 si mozZe prenajimatel’ uplatnit’ do danovych vydavkov roka
2016 odpis prenajatého majetku do vysky casovo rozlisenej sumy prijmov z prendjmu
prisliuchajucej k roku 2016, t.j. 5 000 eur, a to, ak do prijatia platby ndjomného v roku 2017:

- nepodal danové priznanie za zdanovacie obdobie roka 2016, prostrednictvom
danového priznania za zdanovacie obdobie roka 2016,

- podal danové priznanie za zdanovacie obdobie roka 2016, prostrednictvom
opravného, resp. dodatocného danového priznania za zdanovacie obdobie roka 2016.

V zdanovacom obdobi roka 2017 zahrnie prenajimatel’ do dainovych vydavkov roka 2017
odpisy vo vske casovo rozlisenej sumy prijmov prislichajucich k roku 2017, t.j. v sume 5 000
eur.

Priklad ¢ 3 — vySka vynosov z prendjmu v podvojnom uctovnictve

Darnovnik — pravnickda osoba uctujuca v sustave podvojného uctovnictva odpisuje osobny
automobil zaradeny do 1. odpisovej skupiny so vstupnou cenou 40 000 eur. Rocny odpis
predstavuje sumu 10 000 eur. Darnovnik uvedeny osobny automobil prenajima, dohodnuté
najomné je 15 000 eur rocne, z ktorého v roku 2016 ndjomca zaplati len 5000 eur. V akej

vyske si moze danovnik — pravnicka osoba uplatnit’ danovy odpis osobného automobilu v roku
20167



Prenajimatel’ — pravnicka osoba si v roku 2016 méze danovy odpis z osobného automobilu
uplatnit' v plnej vyske, pretoze na prislusnom ucte vynosov, ktory je aj sucastou zakladu dane
pravnickej osoby vroku 2016, ato bez ohladu na uhradu tohto ndjomného v prislusnom
zdanovacom obdobi, ma zauctovany vynos z prendjmu prisluchajici K roku 2016 vo vyske
15 000 eur.

Urcenie vySky prijmov (vynosov) zprenajmu V nadvidznosti na spésob uhrady
prevadzkovych nakladov zo strany najomcu

Vyska prijmov (vynosov) sa urcuje pre ucely uplatnenia odpisov prenajatého majetku podla §
19 ods. 3 pism. a) zékona o dani z prijmov jednak v zavislosti od toho, akym spdsobom je
V uzatvorenej najomnej zmluve dohodnuty sposob uhrady za spotrebu energii a za
poskytovanie sluzieb suvisiacich s prenajmom nehnutelnosti a jednak v zavislosti od toho, kto
ma uzatvoreny zmluvny vztah s doddvatelom energii a sluzieb. Pri urceni vySky prijmov
(vynosov) danovnik ako prenajimatel’ nehnutelnosti (fyzickd osoba aj pravnicka
osoba) postupuje podla metodického pokynu Kk zdaovaniu prijmov z prenajmu
nehnutelnosti podl'a § 6 ods. 3 zakona o dani z prijmov, v ktorom st podrobne rozpisané
Standardné situdcie, ku ktorym dochédza pri uzatvarani ndjomnych zmlav.

Vyska prijmov (vynosov) zprendjmu v nadvdznosti na spdsob Uhrady prevadzkovych
nakladov zo strany najomcu sa posudzuje takto:

> platby za energie a ostatné sluzby spotrebované najomcom, ak ich najomca plati
prenajimatel’ovi a zmluvny vzt’ah s doddavatelom energii a sluZieb ma uzavrety
prenajimatel’

Pri tomto sposobe, aj ked’ su platby dohodnuté oddelene za ndjom, za spotrebu vsetkych
energii a za ostatné sluzby spojené s uzivanim tejto nehnutel'nosti, U prenajimatel’a sa na tucely
uplatnenia § 19 ods. 3 pism. a) zdkona o dani z prijmov za prijem (Vynos) z prenijmu
povazuje nielen najomné, ale aj platby za spotrebu vsetkych energii a platby za ostatné sluzby
spojené s uzivanim tejto nehnutel'nosti.

> platby za energie a ostatné sluzby spotrebované najomcom, ak ich plati nijomca
priamo dodavatel’ovi energii a sluzieb a zmluvny vzt'ah s dodavatelom energii
a sluzieb ma uzavrety prenajimatel’

Ak platby su dohodnuté oddelene za najom a oddelenie za spotrebu vsetkych energii
a ostatnych sluzieb stuvisiacich s prendjmom nehnutelnosti, pri¢om tieto platby plati najomca
priamo dodavatelovi energii a ostatnych sluzieb a zmluvny vztah s dodavateI'mi energii
a ostatnych sluzieb mé uzavrety prenajimatel’, U prenajimatel’a sa na ucely uplatnenia § 19
ods. 3 pism. a) zadkona o dani z prijmov za prijem (vynos) z prenajmu povazuje nielen
najjomné, ale aj platby za spotrebu vSetkych energii a platby za ostatné sluzby spojené
S uZivanim tejto nehnutelnosti.
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»> platby za energie a ostatné sluzby spotrebované niajomcom, ak ich plati ndjomca
priamo dodavatelovi energii a sluZieb a zmluvny vzt’ah s dodavatel’om energii
a sluzieb (alebo niektorych energii a sluZieb) ma uzavrety najomca

Ak platby st dohodnuté oddelene za najom a oddelenie za spotrebu vSetkych energii
a ostatnych sluzieb suvisiacich s prendjmom nehnutelnosti, pricom tieto platby plati ndjomca
priamo dodavatel'ovi energii a ostatnych sluzieb a zmluvny vztah s dodavate'mi energii
a ostatnych sluzieb (alebo niektorych energii a sluzieb) ma uzavrety najomca, U prenajimatela
sa na ucely uplatnenia § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani z prijmov za prijem (vVynos)
Z prenajmu povazuje najomné a len tie platby za spotrebu energii a ostatné sluzby, pri ktorych
zmluvny vztah s doddvatelom ma uzatvoreny prenajimatel’.

Priklad ¢ 4 — urlenie vySky vynosov 7 prendjmu

Prenajimatel’ — pravnicka osoba prenajima inej pravnickej osobe kancelarske priestory.
V ndjomnej zmluve je osobitne dohodnuté mesacné ndajomné vo vyske 500 eur a 0sobitne
dohodnutd mesacna platba za energie a ostatné sluzby spojené s uzivanim tejto nehnutelnosti
vo vyske 700 eur. Obidve platby v celkovej vyske 1 200 eur plati ndjomca prenajimatelovi,
pricom prenajimatel’ ndsledne uhradza platby za energie dodavatelom jednotlivych energii a
sluzieb, s ktorymi md aj uzatvorené mluvy. Co sa vtomto pripade V nadviznosti na
uplatnenie § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani z prijmov povazuje U prenajimatela za prijem
(vynos) z prendjmu?

Na ucely uplatnenia § 19 ods. 3 pism. a) zdkona o dani z prijmov sa v tomto pripade
U prenajimatela za vynos z prendjmu povazuje celd dohodnutd vyska platieb od ndjomcu
vratane platby za energie a ostatné sluzby t.j. vo vyske 1 200 eur mesacne.

Odpis nehnutel’nosti, ktorej ¢ast’ vlastnik prenajima a ¢ast’ vyuZiva na ucely svojho
predmetu podnikania

Danovnik, ktory vyuziva na prendjom iba ¢ast’ nehnutel'nosti a ¢ast’ nehnutel'nosti vyuZiva na
ucely svojho predmetu podnikania, moZe odpisy pripadajlice na prenajatu ¢ast’ nehnutel'nosti
(podl'a m?) zahrut' do danovych vydavkov iba do vySky ¢asovo rozliSenej sumy prijmov
(vynosov) z prenajmu tejto nehnutelnosti. Odpisy nehnutelnosti pripadajlice na cast
nehnutelnosti, ktord danovnik vyuziva na tUcely svojho podnikania, mdéze uplatnit’ do
danovych vydavkov v plnej vyske.

Upozornenie:
Fyzicka osoba takto postupuje v pripade, ak sa jedna o nehnutel'nost’ zaradenu v obchodnom
majetku podnikatel’a.



Priklad ¢. 5 — danovy odpis budovy, ktorej Cast’ vlastnik prenajima a cast’ vyuzZiva na ucely
svojho predmetu podnikania

Viastnik budovy uctujuci v sustave podvojného uctovnictva cast nehnutelnosti 0 rozlohe 700
m? prenajima a cast nehnutelnosti o rozlohe 300 m? vyuziva na vlastné kancelarske priestory.
Vynosy z prendjmu v danom zdanovacom obdobi danovnik dosiahol vo vyske 500 eur.
Vstupna cena budovy je 80000 eur, budova je zaradend do 6. odpisovej skupiny. V akej vyske
Si vV danom zdanovacom obdobi viastnik budovy méze uplatnit’ darnové odpisy?

Viastnik budovy si v danom zdanovacom obdobi moze uplatnit’ darnové odpisy v celkovej vyske
1100 eur. Rocny danovy odpis uvedenej nehnutelnosti predstavuje 2000 eur, z toho cast
pripadajuca na cast nehnutelnosti, ktora sa prenajima je 1400 eur a cast pripadajuca na cast
nehnutelnosti, ktoru danovnik vyuziva je 600 eur. Odpisy pripadajice na prenajimanu cast
nehnutelnosti sa zahrnii do darnovych vydavkov len do vysky vynosov z prendjmu. KedZe
danovnik v danom zdanovacom obdobi dosiahol vynosy 7 prenajmu vo vyske 500 eur, moze si
na prenajimanu cast budovy uplatnit danové odpisy vo vyske 500 eur. Na zvysnu cast budovy
si moze uplatnit danové odpisy v plnej vyske t.j. 600 eur, spolu 1100 eur.

Priklad ¢. 6 — daiiovy odpis budovy, ktorej Cast’ viastnik vyuZiva na ucely svojho predmetu
podnikania a éast’ uréenti na prendjom rekonstruuje

Vlastnik nehnutelnosti vyuziva cast nehnutelnosti na vlastné ucely a cast nehnutelnosti
prenajima. V danom zdanovacom obdobi vsak cast' nehnutelnosti, ktora je urcena na
prendjom nebola prenajata pocas celého zdanovacieho obdobia z déovodu rekonstrukcie
priestorov. V akej vyske si v danom zdanovacom obdobi viastnik budovy méze uplatnit’ danové
odpisy?

Darnovnik si v danom zdanovacom obdobi moze uplatnit' do danovych vydavkov iba pomernu
Cast' odpisu nehnutelnosti zodpovedajucu Ccasti nehnutelnosti vyuzivanej na vlastné
podnikatel’ské ucely. Pomernu cast odpisu nehnutelnosti prisluchajicu k casti prenajimanej
nehnutelnosti si v danom zdanovacom obdobi nemozZe uplatnit z dovodu nedosiahnutia
Ziadneho prijmu (vynosu) z prendjmu nehnutelnosti.

Odpis nehnutelnosti, ktora je urcena vyluéne na prenijom

Ak danovnik vlastni nehnutel'nost’, ktora obsahuje niekol’ko priestorov uréenych na prenajom,
pricom vlastnik vSetky tieto priestory v ramci budovy pontika na prenijom, ale v prisluSnom
zdatlovacom obdobi niektoré priestory i napriek snahdm prenajimatel’a zostani neprenajaté,
v stlade s § 19 ods. 3 pism. a) zékona o dani z prijmov danovnik — prenajimatel’ do dafiovych
vydavkov zahrnie ro¢ny danovy odpis celej nehnutelnosti do vysky ¢asovo rozliSenej sumy
prijmov (vynosov) z prendjmu tejto nehnutelnosti prisluchajiucich na prislusné zdanovacie

obdobie.



Priklad ¢. 7 — prendjom priestorov v ramci obchodného centra

Darnovnik je viastnikom obchodného centra, ktorého jednotlivé priestory (predajne)
prenajima jednotlivym najomnikom. | napriek snahe prenajimatela niektore priestory zostantu
neprenajaté, bud pocas celého zdanovacieho obdobia alebo len jeho cast. Vstupnd cena
nehnutelnosti je 400 000 eur, hmotny majetok je zaradeny v 5. odpisovej skupine. Danovnik
V danom zdanovacom obdobi dosiahol prijmy (vynosy) Z prendjmu pripadajuce na dané
zdanovacie obdobie vo vyske 21000 eur. V akej vyske si vlastnik moéze v prislusnom
zdanovacom obdobi uplatnit darnové odpisy?

Darnovnik v prislusnom zdanovacom obdobi na ucely uplatnenia danovych odpisov porovnava
vysku danového odpisu za celu nehnutelnost, t.j. do danovych vydavkov zahrnie rocny dainovy
odpis nehnutelnosti do vysky casovo rozliSenej sumy prijmov (vynosov) z prendajmu tejto
nehnutelnosti prisluchajucich na prislusné zdanovacie obdobie. Rocny danovy odpis
obchodného centra predstavuje 20 000 eur, danovnik si tieto odpisy moze uplatnit’ v plnej
vyske, kedZe prijmy (vynosy) Z prendjmu su vyssie.

Priklad ¢ 8 — prendjom apartmdnu

Danovnik vlastni apartman, urceny vylucne na prendjom, ktory prenajima pocas mdja az
oktobra prislusného zdanovacieho obdobia. Rocny danovy odpis uvedeného apartmdnu
predstavuje 5 000 eur. Za obdobie od mdja do oktobra prenajimatel’ dosiahol prijmy (vynosy)
Z prendjmu tohto apartmdnu VO vyske 10 000 eur. V akej vyske si moze vlastnik apartmdanu
uplatnit’ danové odpisy v prislusnom zdanovacom obdobi?

Darnovnik si moze uplatnit’ v danovych vydavkov prislusného zdanovacieho obdobia rocny
odpis hmotného majetku limitovany vysSkou casovo rozliSenej sumy prijmu (vynosov)
Z prendajmu prislichajucej na prislusné zdanovacie obdobie t.j. moze si uplatnit’ plny rocny
danovy odpis vo vyske 5 000 eur.

Odpis nehnutelnosti, ktoru vlastnik ¢ast’ roka prenajima a ¢ast’ roka vyuZziva na ucely
svojho predmetu podnikania

Danovnik, ktory vyuZziva nehnutelnost’ na prenajom iba cast’ zdanovacieho obdobia a cast’
zdanovacieho obdobia ju vyuziva na tGcely svojho predmetu podnikania, moze pomernu Cast’
odpisov nehnutelnosti pripadajiicu na pocet mesiacov prendjmu nehnutelnosti zahrnut' do
danovych vydavkov iba do vysky ¢asovo rozliSenej sumy prijmov (vynosov) z prenajmu tejto
nehnutelnosti. Odpisy nehnutelnosti pripadajiice na Cast’ zdanovacieho obdobia, v ktorom
danovnik nehnutelnost’ pouzival na tcely svojho predmetu podnikania, moze danovnik
uplatnit’ do danovych vydavkov v plnej vyske.

Upozornenie:
Fyzicka osoba takto postupuje v pripade, Ze sa jedna o nehnutel'nost’ zaradenti v obchodnom
majetku podnikatel’a.



Priklad ¢. 9 — kratkodoby prendjom auta s OC 96 000 eur, zdaklad dane 50 000 eur

Spolocnost’ s rucenim obmedzenym ma v majetku osobné motorové vozidlo v obstaravacej
cene 96 000 eur. Na prvé tri mesiace zdainovacieho obdobia ho poskytla na kratkodoby
prendjom za 1 000 eur mesacne, zvysok roka ho pouziva na vlastné podnikanie. Spolocnost
V prislusnom zdanovacom obdobi vykazala zdaklad dane vo vyske 50 000 eur. V akej vyske si
V prislusnom zdannovacom obdobi moze spolocnost uplatnit odpisy v danovych vydavkoch?

V uvedenom pripade, ak by osobné motorové vozidlo nebolo prenajaté, rocny odpis by bol
vsume 24 000 eur, mesacny odpis vsume 2000 eur. Z porovnania odpisu osobného
motorového vozidla za obdobie prendajmu s prijmom z prendjmu vyplhyva, Ze prijem
Z prendajmu za tri mesiace vo vyske 3 000 eur je nizsi ako odpisy vypocitané za tri mesiace
v sume 6 000 eur. Rozdiel 3 000 eur je suma, 0 ktorii je spolocnost povinnd zvysit zaklad dane
V podanom danovom priznani, pricom pravnicka osoba vykona tuto upravu v tabulke B
darnového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby.

Priklad ¢ 10 — kratkodoby prendjom auta s OC 96 000 eur, zdklad dane niZsi ako 12 000eur

Ako by postupovala v rovnakom pripade (ako v prikiade ¢. 9) spolocnost, ak by za prislusné
zdanovacie obdobie vykazala zaklad dane nizsi ako 12 000 eur?

Ak danovnik prenajima osobné motorové vozidlo bez vopred dohodnutého prava kupy
prenajatej veci len cast' zdanovacieho obdobia (napr. 3 mesiace), nie je mozné postupovat
podla poslednej vety ustanovenia § 17 ods. 34 zdkona o dani z prijmov, t. j. nie je mozné
aplikovat’ vynimku pre upravu zdkladu dane podla § 17 ods. 34 zdkona o dani z prijmov
pocas celého zdanovacieho obdobia, t. j. aj vobdobi, kedy uz nemal postavenie
prenajimatela. Nakolko zdkon o dani z prijmov Specificky neriesi ako postupovat v takychto
pripadoch, dainovnik ma moznost vyberu, kedy moze aplikovat”:

- len ustanovenie § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani z prijmov na cely roc¢ny odpis, t. j.
nielen na cast zdanovacieho obdobia (napr. 3 mesiace), alebo

- len ustanovenie § 17 ods. 34 zdkona o dani z prijmov pocas celého zdarnovacieho
obdobia alebo

- pocas doby prenajmu (napr. 3 mesiace) aplikovat ustanovenie § 19 ods. 3 pism. a)
zakona o dani z prijmov a na zvysok zdanovacieho obdobia, kedy danovnik uz nie je
V postaveni prenajimatela, aplikovat' ustanovenie § 17 ods. 34 zdkona o dani
Z prijmov.

Prenajom bocnej steny alebo strechy

Nakolko bo¢néd stena, resp. strecha budovy podla klasifikacie stavieb nie su sucast’ou
uzitkovej plochy budovy, ich prendjom nema vplyv na vysku uplatnené¢ho danového odpisu.
Ak je na prenijom urCend cela budova, danovnik uplatni odpisy prenajatej budovy do
danovych vydavkov do vySky Casovo rozliSenej sumy prijmov (vynosov) z prendjmu



prisluchajicich na prislusSné zdanovacie obdobie vratane prijmov (vynosov) z prenajmu
bocnej steny, resp. strechy budovy.

Priklad ¢. 11 — prendjom bocnej steny

Darnovnik viastni budovu, ktoru celu ponuka na prendjom, v danom zdainovacom obdobi sa
mu podarilo prenajat’ 50% podlahovej plochy na 6 mesiacov. Danovy odpis tejto budovy je
12 000 eur. Prijmy (vynosy) z prendjmu tejto budovy v prislusnom zdanovacom obdobi su vo
vyske 6 000 eur. Danovnik v danom zdanovacom obdobi prenajal na tri mesiace aj bocnu
stenu, pricom z prendjmu bocnej steny dosiahol prijmy (vynosy) vo vyske 3 000 eur. V akej
vyske si danovnik moze v danom zdanovacom obdobi uplatnit’ danovy odpis?

Ak je na prendjom urcend cela budova, daniovnik porovnava s prijmami (vvynosmi) z prendjmu
odpis z celej budovy bez ohladu na skutocnost, zZe nie vSetky priestory budovy boli prenajaté
pocas celého roka. Odpisy prenajatej budovy sa uplatnia do danovych vydavkov do vysky
casovo rozliSenej sumy prijmov (vynosov) z prenajmu prisluchajucich na prislusné
zdanovacie obdobie vratane prijmov (vynosov) z prendjmu bocnej steny, resp. strechy budovy

t.j. 9 000 eur.

Prenajom majetku obstaraného z dotacii

Ak spolocnost’ prenajima majetok, ktory bol nadobudnuty z dotacii, v prijmoch (vynosoch) na
ucely § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani z prijmov nemozno zohl'adnit’ dotaciu poskytnuti na
obstaranie odpisovaného hmotného majetku.

Danovnik si vtomto pripade méze na zaklade vlastného rozhodnutia vybrat' z dvoch
alternativnych postupov:

Alternativa 1

Podla § 17 ods. 3 pism. f) zdkona o dani z prijmov sa dotacia zahrnie do zakladu dane pocas
doby odpisovania tohto majetku podl'a § 26 zakona o dani z prijmov, vo vyske odpisu podl'a §
27 alebo § 28 zakona o dani z prijmov alebo v pomernej Casti zodpovedajicej vyske pouzitej
dotacie na obstaranie tohto majetku. Zahrnutie dot4cie na obstaranie odpisovaného hmotného
majetku by malo mat’ neutrdlny dopad na zéklad dane, preto Vv pripade prenajimaného
majetku, ktory bol obstarany v plnej vyske z dotdcie sa aj dotdcia zahrnie do zakladu dane vo
vyske zodpovedajtcej danovému odpisu podla § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani z prijmov.
Nasledne, po uplynuti doby odpisovania hmotného majetku, sa aj dotacia bude zahfiiat’ do
zakladu dane vo vyske douplatiiovaného odpisu podl'a § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani
Z prijmov.

Alternativa 2

Dotacia sa zahrnie do zakladu dane podla § 26 zakona o dani z prijmov, vo vyske odpisu
podl'a § 27 alebo § 28 zakona o dani z prijmov. Danovym vydavkom bude odpis podla § 19
ods. 3 pism. a) zakona o dani z prijmov do vysky prijmov (vynosov) zZ prenajmu.



Upozornenie:
Rovnaky postup daniovnik uplatni aj Vv pripade majetku, ktory bol obstarany z dotacie len
CiastoCne.

Vypocet odpisu hmotného majetku u danovnika, ktory prenajima niekol’ko majetkov

Na tcely zistenia zakladu dane sa pri limitovani danovych odpisov posudzuji danové odpisy
z kazdého hmotného majetku samostatne voci prijmom (vynosom) dosiahnutym z prenajmu
tohto majetku tak, aby nedochadzalo ku kompenzécii ziskového prenajmu so stratovym
prenajmom.

Pri prenajme majetku, ktory:

v’ pozostava z viacerych inventarnych poloziek (Casti),

v' jednotlivé Casti na seba nadvdzuju a tvoria spolo¢ny vyrobny alebo iny celok,
v' jednotlivé Casti nie je mozné pouzivat’ samostatne,

v najomné je stanovené v thrnnej vyske za prenajimany majetok ako celok,

je mozné pri limitovani dafiovych odpisov podl'a § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani z prijmov
posudzovat’ sucet danovych odpisov jednotlivych Casti tohto majetku voci dosiahnutému
prijmu (vynosu) Zz prendjmu takéhoto majetku. Kazdy takyto pripad je vsSak potrebné
posudzovat’ individualne.

Priklad ¢ 12 — prendjom niekol’kych bytov

Fyzicka osoba je vlastnikom 5 bytov, ktoré ma zaradené v obchodnom majetku a prenajima
ich. V prislusnom zdanovacom obdobi boli obsadené len 2 z tychto bytov, zvysné 3 boli
neprenajaté — prazdne. Za predpokladu, Ze suma prijmu z prendjmu to umozni, moze si tato
fyzicka osoba uplatnit’ v danovych vydavkoch prislusného zdanovacieho obdobia aj odpisy
Z neprenajatych bytov? Moze si danovnik zahrnut do danovych vydavkov v suvislosti
S dosahovanim prijmov z prendjmu nehnutelnosti aj mesacné naklady platené za byty, ktoré
neboli v prislusnom zdariovacom obdobi prenajaté?

KedZe z troch bytov nebol dosiahnuty Ziadny prijem z prendjmu, danovnik si neméze uplatnit
do danovych vydavkov odpisy tychto neprenajatych bytov v prislusnom zdaiiovacom obdobi.
Vydavky suvisiace s prevdadzkou tychto bytov (spotreba energii) si vSak moze uplatnit pri
prijme z prendjmu ostatnych bytov, nakolko danovnik neskoncil s dosahovanim prijmov
Z prendjmu a byty md zaradené v obchodnom majetku a planuje ich prenajimat — tito
skutocnost’ je vsak danovnik povinny preukazat. Ak su preukdzatelné danové vydavky vyssie
ako prijmy z prenajmu, na rozdiel sa neprihliada.

ZaokruhPovanie odpisov

Pri uplatnovani odpisov hmotného majetku poskytnutého na prenjjom do vysky cCasovo
rozliSenej sumy prijmov (vynosov) z prenajmu tohto majetku prislichajucich na prislusné



zdanovacie obdobie sa uplatneny odpis nezaokrihl'uje podl'a § 27 ods. 3, resp. § 28 ods. 5
zakona o dani z prijmov. Odpis sa v stlade s ustanovenim § 19 ods. 3 pism. a) zakona o dani
Z prijmov uplatni do vysky Casovo rozliSenej sumy prijmov (vynosov) z prendjmu majetku
prislichajucich na prislusné zdanovacie obdobie. Ak je Casovo rozliSend suma prijmov
(vynosov) vycislend s presnostou na dve desatinné miesta, uplatni sa odpis do vysky tejto
¢asovo rozliSenej sumy prijmov (vynosov), t. j. v sSume s presnost'ou na dve desatinné miesta.

Technické zhodnotenie prenajatého majetku — zaradenie do odpisovej skupiny

V nadvédznosti na § 24 ods. 2 zakona o dani z prijmov pri vykonani technického zhodnotenia
budovy pouzivanej na niekolko ucelov podla § 26 ods. 2 najomca zaradi technické
zhodnotenie do odpisovej skupiny na zaklade ucelu, na ktory ndjomca vyuziva prenajaty
majetok.

Priklad ¢. 13 — zaradenie technického zhodnotenia do odpisovej skupiny

Ndjomca vykonal technické zhodnotenie v prenajatych priestoroch, ktoré vyuziva na ucely
zatriedené do 5. odpisovej skupiny. Prenajimatel’ — viastnik budovy odpisuje budovu, v ktorej
sa nachddzaju tieto prenajaté priestory v 6. odpisovej skupine. V ktorej odpisovej skupine
odpisuje najomca technické zhodnotenie?

Ndjomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny na zaklade ucelu, na ktory on
vyuziva prenajaté priestory, t.j. bude technické zhodnotenie odpisovat' v 5. odpisovej skupine.
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