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Finanéna sprava
2/DPH/2025/MU

Metodické usmernenie k uplatneniu § 8 ods. 1 pism. ¢) a s nim suvisiacich
vybranych ustanoveni zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov pri odovzdani tovaru na zaklade najomnej zmluvy

Finanéné riaditelstvo SR vydava metodické usmernenie k uplatneniu § 8 ods. 1 pism. ¢) zakona €. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o DPH®) pri odovzdani tovaru na
zaklade najomnej zmluvy.

Zakonom €. 102/2024 Z. z. sa s uéinnostou od 1.1.2025 upravuje ustanovenie § 8 ods. 1 pism. ¢) zakona
0 DPH) v sulade s €l. 14 ods. 2 pism. ¢) smernice 2006/112/ES o spoloénom systéme dane z pridanej hodnoty
(dalej len ,smemica®) a v sulade s ustdlenou judikaturou Sudneho dvora, ¢im dochadza k zmene dafového
posudenia pri odovzdani tovaru na zaklade najomnych zmluv resp. inych obdobnych zmluv, z ktorych jednoznacne
nevyplyva, Ze k nadobudnutiu viastnictva k tomuto tovaru d6jde najneskér zaplatenim poslednej splatky.

Najom s pravom kupy prenajatej veci - leasing ako druh zdanitelnej transakcie

Podla § 8 ods. 1 pism. c) zakona o DPH (¢l. 14 ods. 2 pism. ¢) smernice) je dodanim tovaru odovzdanie
tovaru na zaklade najomnej zmluvy, podla ktorej sa za normainych okolnosti vlastnictvo k predmetu najomnej
zmluvy nadobudne najneskor pri zaplateni poslednej splétky. Vyklad €l. 14 ods. 2 pism. c) smernice poskytol Sudny
dvor EU vo svojom rozhodnuti C-164/16 Mercedes-Benz, kde stanovil podmienky, za ktorych ma byt finanény
leasing povazovany za dodanie tovaru. Na to, aby mohol byt finanény leasing povazovany za dodanie tovaru, musi
byt v stlade s dotknutym rozhodnutim Sudneho dvora EU v leasingovej zmluve vyslovne inkorporovana dolozka
pojednavajuca o prevode vlastnictva k predmetu leasingu asuCasne na zéklade objektivneho posudenia
zmluvnych podmienok v ¢ase uzatvorenia (podpisania) leasingovej zmluvy zmluvnymi stranami musi vyplyvat, ze
vlastnictvo tovaru najomca ziska automaticky po uplynuti doby trvania zmluvy, ak dojde k plneniu zmluvy za
normalnych okolnosti aZz do konca. K prevodu vlastnictva nedéjde totiz za mimoriadnych okolnosti, napr.
v désledku odstupenia od zmluvy jednej zo zmluvnych stran z dévodu neplnenia zmluvnych podmienok. Pravo na
odstupenie od zmluvy moze vyplyvat zo samotnej zmluvy, avSak toto pravo nemeni kvalifikaciu tejto zmluvy
z hladiska § 8 ods. 1 pism. c) zakona o DPH (¢l. 14 ods. 2 pism. b) smernice), pretoze jedinym vysledkom
,;normalnych okolnosti“ je prevod vlastnictva. Pravna kvalifikacia teda musi zodpovedat objektivnemu postdeniu
transakcie ako pravnej udalosti, pri¢om sa uplatiiuje princip pravnej istoty, €o znamena, Ze leasingova zmluva je
povazovand za dodanie tovaru v situécii, ked je nesporné, ze za normalnych okolnosti bude najneskor na konci
zmluvného obdobia vlastnictvo k predmetu leasingu prevedené na leasingového najomcu.

Na to, aby bola leasingova zmluva klasifikovana ako dodanie tovaru, je potrebné urCit ciel, pricom je
stanovené, Ze za normalnych okolnosti sa vlastnictvo nadobudne najneskdr pri zaplateni poslednej splatky, ¢o si
vSak vyzaduje splnenie dvoch podmienok:

1. Leasingova zmluva obsahuje vyslovnu dolozku tykajucu sa prevodu vlastnictva k tovaru prenajimatelom
na najomcu, tzn. zmluva uvadza opciu kupy tovaru, ktory je predmetom leasingovej zmluvy.

2. V momente podpisania leasingovej zmluvy z jej ustanoveni musi vyplyvat, Ze vlastnictvo tovaru mé
najomca ziskat automaticky, ak plnenie bude mat normalny priebeh az do konca. Slovné spojenie ,za
normalnych okolnosti* treba vnimat nielen tak, Ze zaplatenie poslednej sumy, ktort dihuje najomca,
prinasa so sebou pravo prevodu vlastnictva k tovaru, ale toto spojenie treba vnimat aj ako odkazujlce na
predvidatelny priebeh zmluvy, ktora je pinena v dobrej viere zmluvnymi stranami v zmysle zasady pacta



sunt servanda (zmluvy sa maju dodrziavat). Vyustenie ukoncenia leasingovej zmluvy v prevod vlastnictva
tovaru (predmetu leasingu) je teda jedinou ekonomicky racionalnou volbou pre najomcu. Takouto
jedinou ekonomicky realnou volbou, ktord by ndjomca mohol urobit v ase uplatnenia opcie, je situacia,
pri ktorej zo zmluvy vyplyva, Ze sucet zmluvnych splatok zodpoveda trhovej hodnote tovaru (predmetu
leasingu) vratane nakladov financovania a uplatnenie opcie neukladd najomcovi uhradu dodatocne;
znacnej sumy.

V pripade, ze z leasingovej zmluvy vyplyva existencia skuto¢nej ekonomickej alternativy pre najomcu, ze sa
mdZe pred uplatnenim opcie rozhodnut v ramci pontkanych alternativ napr.:

- pre nadobudnutie predmetu leasingu,

- pre vratenie predmetu leasingu prenajimatelovi,

- pre prediZenie najmu v zavislosti od potrieb, zaujmov alebo finanénej situacie najomcu,

nemoze ist o dodanie tovaru v zmysle § 8 ods. 1 pism. c) zakona o DPH. Takéto pinenie je dodanim sluzby
vzmysle § 9 ods. 1 pism. b) z&dkona o DPH.

Rovnaké kritéria pre posudenie druhu zdanitelnej transakcie, tzn. ¢i ide o tovar alebo sluzbu, sa uplatni aj pri
predaji pouzitého tovaru najomcovi na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kUpy prenajatej veci, pri
ktorom bez zbyto¢ného odkladu po ukonCeni doby najmu ma prejst vlastnicke pravo k predmetu najmu
z prenajimatela na najomcu podla § 66 zakona o DPH.

Uvedeny postup a dafiové posudenie plati v zmysle § 85kn ods. 4 zakona o DPH na leasingové zmluvy
uzatvorené po 31.12.2024, nakolko ustanovenie § 8 ods. 1 pism. ¢) v zneni téinnom od 1.1.2025 sa nepouZiie na
najomnu zmluvu s dojednanym pravom kupy tovaru, ktory je predmetom najmu, ak bola tato zmluva uzatvorena do
31. decembra 2024 vratane.

Vznik danovej povinnosti pri ndjme s pravom kupy prenajatej veci - leasingu

Darova povinnost pri dodani tovaru a pri poskytnuti sluzby vznika v zmysle § 19 ods. 1 a 2 zakona o DPH
driom dodania tovaru resp. diiom dodania sluzby.

Ak ide o n&jom s pravom kupy prenajatej veci, ktory je dodanim tovaru v zmysle § 8 ods. 1 pism. c) zakona
o0 DPH, vznika darova povinnost dfiom odovzdania predmetu najmu najomcovi.

Ak ide 0 najom s pravom kupy prenajatej veci, ktory je sluzbou, vznika darova povinnost podla § 19 ods. 2
zakona o DPH diiom dodania sluzby. Vzhfadom k tomu, Ze néjom je sluzbou, ktora sa dodava opakovane, povazuje
sa tato sluzba za dodant v zmysle § 19 ods. 3 zakona o DPH najneskér poslednym dfiom obdobia, na ktoré sa
platba za opakovane dodavanu sluzbu vztahuje s vynimkou podla pismen a) az ). Za opakované dodanie sluzby
sa povazuje dodanie rovnakého druhu sluzby v opakovanych dohodnutych lehotach.

V situacii, ked' prenajimatel prijme platbu za najom s pravom kupy prenajatej veci pred vznikom dafove;
povinnosti podla § 19 ods. 1 resp. 2 zadkona o DPH, vznikne dafiova povinnost podfa § 19 ods. 4 zakona o DPH
driom prijatia platby a to v rozsahu jej vySky.

Zaklad dane zdanitelnej transakcie ndjmu s pravom kupy prenajatej veci - leasingu

Zakladom dane plnenia, ktorym je najom s pravom kupy prenajatej veci, je v zmysle § 22 ods. 1 a 2 zékona
0 DPH vetko, ¢o tvori protihodnotu, ktorl prenajimatel prijal alebo ma prijat od najomcu/zakaznika pripadne inegj
osoby vratane suvisiacich poplatkov, nékladov (vydavkov), zniZzenud o dar. Popri ngjomnom — leasingu ako hlavnom
plneni, ktoré je cielom pre zakaznika, sa poskytuju aj iné pinenia, a preto je potrebné vzdy vykonat analyzu za
Ucelom zistenia, Ci tieto plnenia su tak Uzko spaté shlavnym plnenim, Ze ich moZzno oznalit ako
vedlajSie/dopinkové k hlavnému plneniu alebo ide o samostatné rovnocenné plnenia, u ktorych sa neuplatni
rovnaky dariovy rezim ako pri hlavnom pineni.

Prenajimatel’ v rdmci sluzby najmu - leasingu UCtuje najomcovi urok ako cenu za uver (financovanie)
predmetu leasingu ako aj dalSie administrativne poplatky, €o su jednoznacne sluzby sUvisiace s hlavnym pinenim



a sU teda neoddelitelnou jeho sucastou, preto ceny tychto plneni vstupuji do zakladu dane hlavného plnenia —
najmu/ leasingu.

Ak prenajimatel Uctuje v ramci leasingu naklady spojené s poistenim predmetu leasingu, postupuje v zmysle
rozhodnutia Stdneho dvora EU ¢&. C-224/11 BGZ Leasing sp. z 0.0., ked bola posudzovana transakcia, ktora sa
vyznacuje pritomnostou 2 prvkov a to:

- poskytnutim leasingu dohodnutého zmluvnymi stranami, tzn. prenajimatefom a najomcom, v leasingovej
zmluve a

- poskytnutim poistenia spojeného s majetkom, ktory je predmetom lizingu, ked' prenajimatel’ ako vlastnik
tohto majetku uzavrel poistenie u poistovatela a naklady na toto poistenie preuctoval v nezmenenej vyske
najomcovi.

Poistenie ma urcitu spojitost s majetkom, ktorého pokrytie je jeho ciefom, tzn. majetok poskytnuty formou
leasingu a jeho poistenie nevyhnutne vykazuiju uréitd zviazanost, ktora vSak nemdze postaCovat na urCenie, i
existuje/neexistuje jediné komplexné plnenie na ucely DPH. Ak by kaZdé poistovacie plnenie podliehalo reZimu
DPH zhodnému s majetkom, ktoré pokryva v ramci leasingu, bol by spochybneny ¢lanok 135 ods. 1 pism. a)
smernice, t. j. oslobodenie od dane. Za beznych okolnosti je totiz poistenie oslobodené od dane v zmysle
citovaného ustanovenia smernice. KedZze kazdé pinenie sa musi za beznych okolnosti povazovat za odliSné
a nezavislé, nemozno v z&sade poistenie spojené s majetkom tvoriacim predmet leasingu povaZovat za tak Uzko
spojené s leasingom, Ze tvoria jedinu transakciu. Osobitné posudenie tychto plneni neméze predstavovat umelé
roz€lenenie jedinej hospodarskej transakcie, ktoré by mohlo zmenit' funkénost systému DPH. Poistenie spojené
s majetkom tvoriacim predmet leasingu sice znizuje rizikd najomcu, pricom tato okolnost vyplyva zo samotnej
podstaty, avSak pre najomcu samo o sebe nie je prostriedkom lepSieho vyuzitia leasingu, iba mu ufah&uje vyuzivat
leasing. V zasade predstavuje poistenie pre najomcu samo osebe ciel, preto je nezavislym a samostatnym plnenim
a do zakladu dane plnenia, ktorym je leasing, nevstupuje. Ak prenajimatel’ sdm poisti majetok tvoriaci predmet
leasingu a najomcovi preuctuje presnu sumu nakladov poistenia, takato transakcia predstavuje plnenie oslobodené
od dane v zmysle § 37 ods. 1 zakona o DPH (€l. 135 ods. 1 pism. a) smernice).

Ak prenajimatel uzatvori s poistovatelom poistni zmluvu na majetok, ktory je predmetom leasingu, v mene
ana Uéet ndjomcu, aod leasingového najomcu poZaduje Uhradu tohto poistného, ide o prechodnu polozku
v zmysle § 22 ods. 3 zakona o DPH, ktora nevstupuje do zakladu dane plnenia, ktorym je leasing (najom s pravom
kipy prenajatej veci).

Priklad

Prenajimatel K uzatvoril leasingovi zmluvu s najomcom M, ktorej predmetom je osobny automobil Toyota Corolla.
Vstupna cena automobilu je vo vyske 24 600,-€ vratane DPH, leasingovy urok cini 3 300,-€, poplatok za
uzatvorenie zmluvy a poplatok za prevod viastnictva Cinia 700,-€, poplatok za poistenie financnej straty a poistenie
splatok ¢ini 1000,-€, poistenie automobilu (havarijné a povinné zmluvné) Cini 4 500,-€. Uvedené pinenie je
dodanim tovaru v zmysle § 8 ods. 1 pism. c) zakona o DPH. Co tvori zéklad dane tohto pinenia?

KedZe ide o dodanie tovaru, dariova povinnost vznika driom odovzdania automobilu ndjomcovi. Zakladom dane
plnenia, ktorym je najom automobilu, je vSetko, ¢o tvori protihodnotu tohto ndjmu vo vyske 29 600,-€, tzn. vstupna
cena automobilu (istina vo vyske 24 600,-), leasingovy urok (3 300,-), vSetky poplatky s vynimkou zmluvného
a havarijného poistenia (1 700,-) Takto vypoCitany zaklad dane podlieha sadzbe dane 23%. Vy$ku havarijného
a povinného zmluvného poistenia (4 500,-) preuctuje prenajimatel bez DPH, pretoZe ide o oslobodené pinenie
v zmysle § 37 ods. 1 zakona o DPH.

Faktury a ich nalezitosti

Prenajimatelovi (platitelovi dane) poskytnutim plnenia, ktorym je leasing, bez ohfadu na posudenie, Ci ide
o tovar alebo sluzbu, vznika povinnost vyhotovit v zmysle § 72 ods. 1 pism. a) zdkona o DPH fakturu, ktord musi
obsahovat nélezitosti podfa § 74 ods. 1 zdkona o DPH. Tato faktura musi byt vyhotovena do 15 dni:

- odo diia dodania tovaru alebo sluzby alebo



- odo dnia prijatia platby pred dodanim tovaru alebo sluzby alebo do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom
bola platba prijata.

Ak ide o leasing, ktory je dodanim sluzby z pohfadu uplatnenia ustanoveni zdkona o DPH, tak prenajimatel
nie je povinny vyhotovovat faktiru za kazdé opakované plnenie (najom), ak miesto pinenia je v tuzemsku, ale
prenajimatel moze uzatvorit' s ngjomcom dohodu o platbach ndjomného, ktora je suc¢astou najomnej zmluvy. Tato
dohoda je suhrnnou faktirou v zmysle § 75 ods. 2 zakona o DPH, ak obsahuje naleZitosti uvedené v § 74 ods. 1
zakona o DPH.

Ak ide o leasing, ktory je dodanim tovaru z pohladu uplatnenia ustanoveni zakona o DPH, tak prenajimatel
vyhotovuje faktiru do 15 dni odo diia odovzdania predmetu leasingu najomcovi, ktora musi o. i. obsahovat’ aj
zaklad dane, ktory tvori najomné vratane poplatkov, uroku a vSetkych nékladov suvisiacich s tymto plnenim,
a prisludnu sadzbu dane. Do zakladu dane nezahrnie prenajimatel poistné, ktoré je oslobodené od dane podia §
37 ods. 1 zékona o DPH. V pripade, Ze sucastou najomnej zmluvy bude dohoda o platbach najomného, neméze
tato dohoda obsahovat naleZitosti faktdry (nesmie byt vyCislena dan), pretoze by prenajimatelovi vznikla povinnost
zaplatit tito dar v zmysle § 69 ods. 5 zakona o DPH (€l. 203 smernice).

Viypracoval: Odbor dariovej metodiky FR SR
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